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REZERVACNIi SMLOUVA

uzaviend v souladu s pFislusnymi ustanovenimi zék. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisa (dale jen ,0Z),
nize uvedeného dne, mésice a roku, mezi smluvnimi stranami (dale jen ,,Smlouva“):

Vlastnik:
(dale jen ,Vlastnik“)
Zajemci:
(dale jen ,,Zajemce”)

Zprostiedkovatel:
Milan Brecka Real Estate s.r.o. 21489416 Radlicka 2343/48, Smichov, 150 00 Praha 5, zapsana: C 402705 vedena u Méstského
soudu v Praze (dale jen ,Zprostfedkovatel“) zastoupena jednatelem Milanem Bfeckou

1. Uvodni ujednani
1.1. Zprostredkovatel je podnikatel, jehoZ predmétem podnikani je realitni zprostredkovani.

1.2. Zprostiedkovatel prohladuje, Ze je v souladu se zdkonem ¢. 39/2020 Sb., o realitnim zprostfedkovéni a o zméné souvisejicich
zakond, pojistén pro pfipad povinnosti nahradit Zajemci Ujmu zpGsobenou vykonem realitniho zprostiedkovani s limitem
pojistného plnéni ve vysi 10.000.000, - K¢. Obdobné prohlasuje Zprostfedkovatel, Ze je rovnéz v souladu se zakonem ¢.
39/2020 Sb., o realitnim zprostfedkovani a o zméné souvisejicich zakon(, pojistén pro pfipad povinnosti nahradit Zajemci
Ujmu zptsobenou vykonem realitniho zprostfedkovani s limitem pojistného plnéni ve vysi 3.500.000, - K¢.

1.3. Vlastnik prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nasledujicich nemovitych véci:

(dale jen , Pfedmét rezervace”).

e Vlastnik prohlasuje, Ze na Pfedmétu rezervace nevaznou zadna omezeni, Zadna vécna prava, zadné dluhy ¢i jiné povinnosti,
zastavni prava, vécna bfemena (sluZebnosti, realna bremena), predkupni prava ani jiné pravni vady, omezeni a prava
véritelh vyplyvajici z nafizeného vykonu rozhodnuti nebo exekuce ani jiné pravni povinnosti, které by strané kupuijici,
jakkoliv ztéZovaly, omezovaly nebo znemozriovaly vykon vlastnického prava k Nemovitostem a parcele vymezené v bodé
1.3.

1.4.  Vlastnik rovnéz prohlasuje, Ze neexistuji Zddné smlouvy, které zakladaji prava k Nemovitostem a parcele vymezené v bodé
1.3. Vlastnik prohlasuje, Ze ohledné Pfedmétu rezervace nejsou vedena ani znama zadnd soudni, rozhod¢i nebo spravni
fizeni, kterd by mohla, jakkoliv omezit jeho dispozi¢ni prdva Predmétu rezervace.

1.5.  Vlastnik prohlasuje, Ze na jeho majetek nebyl prohlasen konkurz, nebylo vydano rozhodnuti o moratoriu ¢i rozhodnuti o
upadku ve smyslu insolvencniho zdkona, ani nebyl poddn ndvrh na prohlaseni konkurzu nebo insolvencni navrh zamitnut
pro nedostatek jeho majetku, Ze jeho jakykoliv majetek neni predmétem exekucéniho fizeni ani neni dan zakonny dlvod k
zahajeni insolvenéniho nebo exekuéniho fizeni, ani nejsou v situaci, kdy by jednomu z nich Upadek hrozil, ani neni divod pro
vydani predbézného opatifeni k omezeni vlastnického prava a Ze prevodem Predmétu rezervace nezkracuji uspokojeni
vymahatelné pohledavky véritele a tedy neni divod odporovatelnosti pravniho ukonu.

1.6.  Vlastnik ma k predloZeni pfislusny priikaz energetické naroc¢nosti budovy, nebo pfislusné vyuctovani energii za posledni tfi
roky, tykajici se Pfedmétu rezervace.

1.7. VYPpIis €. woovvvevrereenn z katastru nemovitosti ohledné Pfredmétu rezervace, ze kterého vyplyva blizsi specifikace Predmétu
rezervace, tvori prilohu €. 2 této Smlouvy.

1.8.  Vlastnik a Zprostfedkovatel prohlasuji, Ze mezi sebou uzavieli smlouvu o realitnim zprostfedkovani, na jejimz zakladé byl
Zprostiedkovatel Vlastnikem povéren zprostiedkovanim prodeje vySe uvedeného Predmétu rezervace, a vyvijel tak ve
prospéch Vlastnika ¢innost smérujici k tomu, aby Vlastnik ziskal pfileZitost uzavfit kupni smlouvu ohledné Pfedmétu
rezervace, a to za provizi v tam dojednané vysi.

1.9.  Zprostfedkovatel prohlasuje, Ze neni na zakladé smlouvy o realitnim zprostfedkovani Cinny v rozsahu predmétu této
Smlouvy i pro Zajemce.

1.10. Zajemce ma zajem o koupi Pfedmétu rezervace do podilového vlastnictvi, a to za celkovou kupni cenu ve vysi
....................... - K€ (slovy: .......ce........ korun Ceskych; dale jen ,Kupni cena®).
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Pfedmét Smlouvy, prava a povinnosti ucastnika

Vlastnik se touto Smlouvou zavazuje, Ze po dobu ode dne uzavreni této Smlouvy do dne ............. (dale jen ,Rezervacni
lhiita“) tietim osobdm a pfipadnym dal$im zajemcim z Fad tretich osob sdéli, Ze Pfedmét rezervace je jiz rezervovan ve
prospéch jiného zajemce, nebude Cinit Zddna pravni jednani ani jiné kroky, které by Pfedmét rezervace zatiZily pravy tretich
osob, snizily jeho hodnotu a/nebo které by znemozZnily nabyt Zajemci v Rezervacni Ih(té Predmét rezervace do jeho
vlastnictvi.

Zajemce a Vlastnik se vzajemné zavazuji, Ze v Rezervacni Ih(té za podminek dle této Smlouvy uzaviou kupni smlouvu, jejimz
predmétem bude prodej Pfedmétu rezervace za Kupni cenu (déle jen ,, Kupni smlouva“), a to za podminek dle této Smlouvy,
a to na zakladé vyzvy jednoho z nich, nebo na zakladé vyzvy Zprostiedkovatele, nejpozdéji vsak dne ............ v 18:00 hodin
v sidle Zprostredkovatele, nedohodnou-li se jinak. Vlastnik a Zajemce prohlasuji, Ze zakladni specifikace obsahu Kupni
smlouvy zejména Uhrada a vyplata Kupni ceny, na nichZ se Vlastnik a Zajemce dohodli, tvofi pfilohu ¢. 2 této Smlouvy, ktera
je nedilnou soucasti této Smlouvy.

Vlastnik se zavazuje, Ze bez zbyte¢ného odkladu do péti dnl po uzavieni této Smlouvy a Uhrady rezervacniho poplatku
prostiednictvim Zprostfedkovatele predloZi (zasle emailem) Zajemci ndvrh Kupni smlouvy, pficemzZz Vlastnik timto
Zprostredkovatele k uvedenému pravnimu jednani zmocniuje a Zprostredkovatel toto zmocnéni pfijima. V pripadé, zZe
Zajemce vuvedené |hGté navrh Kupni smlouvy neobdrZi, je povinen o této skutecnosti neprodlené informovat
Zprostiredkovatele. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze zaslani navrhu Kupni smlouvy nebo smlouvy o smlouvé budouci
je povazovano za vyzvu k uzavieni Kupni smlouvy nebo smlouvy o smlouvé budouci ve smyslu § 1785 OZ dle rezervacni
IhGty uvedené ¢l. 2.1. této smlouvy.

Zajemce se pfi splnéni podminek ujednanych v této Smlouvé (zejména podminky sjednané v ¢l. 2.2. této Smlouvy) zavazuje,
Ze bez zbyte¢ného odkladu po obdrZzeni navrhu Kupni smlouvy, nejpozdéji vsak do konce Rezervacni |hity, s Vlastnikem
uzavrie Kupni smlouvu ve stejny okamzik, co smlouvu o Uschové a zastavni smlouvu.

Zajemce prohlasuje, Ze Pfedmét rezervace osobné navstivil, prohlédl si jej, seznamil se s jeho faktickym i pravnim stavem,
jeho soucastmi a prislusenstvim, véetné jeho pripadného vybaveni, a hodla uzavfit Kupni smlouvu, na jejimz zakladé
za shora uvedenou Kupni cenu Pfedmét rezervace koupi.

Rezervacni depozitum

Vlastnik a Zajemci se dohodli, Ze za rezervaci Pfedmétu rezervace a jako projev svého vaziného zajmu o koupi Pfedmétu
rezervace sloZi Zajemci ke Zprostredkovateli rezervacni depozitum, které je soucasti Kupni ceny ve vysi ........ (slovy: ...
Ceskych; dale jen ,Rezervacni depozitum”), a to bezhotovostnim prevodem na Ucet: ......ceeeeee Zprostredkovatele pod
variabilnim symbolem: ........... nejpozdéji do tfi (3) pracovnich dni od uzavieni této Smlouvy. Pokud Rezervacni depozitum
nebude uhrazeno fadné a vcas ve lhaté dle véty predchozi, tato Smlouva se od pocatku rusi. Dnem Ghrady se rozumi den
pripsani prislusné ¢astky na ucet. Zprostiedkovatel nasledné odesle potvrzeni Vlastnikovi i Zajemci o Uhradé depozita.

Vlastnik a Zajemce se dohodli, Ze Rezervacni depozitum bude za podminek stanovenych v pfiloze ¢. 2 této Smlouvy zapocteno
na ¢ast Kupni ceny.

Zprostfedkovatel a Vlastnik se dohodli, Zze Rezervacni depozitum bude po podani ndvrhu na vklad vlastnického prava do

katastru nemovitosti zapocitano jako odména realitni kancelafi.

Financovani z cizich zdrojt

Zajemce prohlasuje, Ze ma zajem vyuZzit bezplatnych sluzeb hypotecniho makléfe Milana Bilka z partnerské spolecnosti
GEPARD FINANCE, a.s., se sidlem Sokolovska 192/79 1071/17, Praha 8, IC: 25973843, (dale jen ,,GEPARD FINANCE"),
tykajicich se zprostfedkovani hypotécniho uvéru k financovani koupé Nemovitosti.

Pokud by Zajemce nebyl schopen uhradit kupni cenu, nebo jeji ¢ast hypotecnim Uvérem zprostiedkovanym spolec¢nosti
GEPARD FINANCE, ma narok na vraceni rezervacniho depozita Zprostifedkovatelem v pIné vysi. Tim nejsou dotcena jina
ustanoveni Smlouvy upravujici ndrok Vlastnika na ponechani, resp. zapocitani rezervacniho depozita do kupni ceny.

Zajemci nevznika narok na vraceni rezervacniho depozita v pripadé, ze:
. Zajemce uvedl neulplné ¢i nepravdivé Udaje spole¢nosti GEPARD FINANCE a/nebo nedodd pozadované doklady

Zajemce ma negativni zaznam v bankovnich a nebankovnich registrech.

Ostatni ujednani a sankce

Zajemce bere na védomi, Ze podminkou uzavieni Kupni smlouvy je uzaviend Uvérovd smlouva mezi Zajemcem a Uvérujici
bankou. Zavazek Zajemce po podpisu Kupni a Uschovni smlouvy je slozit zbyvajici ¢ast Kupni ceny ponizenou o Rezervacni
depozitum do Uschovy tj. 6.080.000,-K¢. V pripadé, Ze Zajemce neuhradi Kupni cenu Vlastnikovi nebo nesloZi Kupni cenu
ponizenou o Rezervacni depozitum do Uschovy ve lhité uréené Kupni smlouvou, je Vlastnik opravnén od Kupni smlouvy
odstoupit a rezervacni zaloha bude slouzit jako smluvni pokuta.
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Pokud nebude Kupni smlouva uzaviena v Rezervacni |h(té z divodu, Ze nedojde k uzavieni Uvérové smlouvy mezi Zdjemcem
a Uvérujici bankou v Rezervacni Ihité dle ¢l. 5.2, této Smlouvy. Zajemce ma pravo na vraceni Rezervaéniho depozita, a to do
tfi (3) pracovnich dni od uplynuti Rezervacni lhaty na bankovni Ucet, ze kterého bylo Rezervaéni depozitum uhrazeno.

Zajemce souhlasi, Ze mu nebude vraceno Rezervacni depozitum jako smluvni pokuta v pripadé, Ze (i) z dlivodl na strané
Zajemce nebude fadné a véas uzaviena Kupni smlouva, (i) a/nebo bude aktivovén ¢l. 5.3 této smlouvy (iii) Vlastnik od Kupni
smlouvy odstoupi z divodu, Ze Zajemce Kupni cenu nebo jeji ¢ast fadné a vcas neslozi do uschovy. Tato smluvni pokuta
predstavuje pausalni odskodnéni Vlastnika za zmareni dosazeni ucelu této Smlouvy.

Vlastnik se zavazuje uhradit Zajemci smluvni pokutu ve vysi Rezervacniho depozita v pfipadé, Ze z divodl na strané Vlastnika
nebude fadné a véas uzaviena Kupni smlouva. Tato smluvni pokuta predstavuje pausaini odskodnéni Zajemce za zmareni
dosazeni ucelu této Smlouvy a je splatna do deseti (10) dni ode dne doruceni vyzvy Zajemce Vlastnikovi. Zaroven bude
Zajemci vraceno Rezervacni depozitum od Zprostiedkovatele do péti (5) dni ode dne doruceni vyzvy Zajemce
Zprostredkovateli.

Zajemce i Vlastnik timto potvrzuji, Ze méli pfed uzavienim této Smlouvy moznost navrhnout Upravy smluvnich ujednani,
jejich doplnéni, a Ze méli pred podpisem této Smlouvy mozZnost se s veskerou smluvni dokumentaci radné seznamit.

Zavérecna ujednani

Tato Smlouva zcela rusi a nahrazuje vsechny jiné dohody a/nebo ujednéni u¢inénd mezi Vlastnikem a Zajemcem v souvislosti s
predmétem této Smlouvy (s vyjimkou smlouvy o realitnim zprostiedkovani), a to bez ohledu na to, zda pisemna i Ustni.

Zajemce v souladu se zakonem €. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosu z trestné ¢innosti a financovéni
terorismu, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,AML zakon“), po ndlezitém pouceni prohlasuje a ujistuje
Zprostredkovatele, Ze jedna svym jménem, Ze penéini prostfedky prevadéné na ucet Schovatele nabyl plné v souladu s
pravnimi predpisy a je jejich skuteénym vlastnikem, Ze pfevodem penéinich prostfedkd na ucet Schovatele a koupi
Predmétu rezervace nesleduje zakryti jejich nezakonného plivodu ani financovani terorismu, Ze neni politicky exponovanou
osobou, Ze souhlasi s provedenim identifikace a pofizenim kopie prikazu totoZnosti, resp. dalSich identifikacnich Gdajl dle
§5 AML zakona, Ze souhlasi se zpracovanim téchto identifikacnich Gdajh, pficemz se zavazuje oznamit Zprostiedkovateli
vsechny zmény predmétnych identifikac¢nich Gdajl. K naplnéni povinnosti podle AML zdkona je Zajemce povinen a zavazuje
se sdélit Zprostredkovateli informace o predpokldadaném zdroji finanénich prostredk(, které budou pouZity pfi Uhradé
Rezervacniho depozita a koupi Pfedmétu rezervace, a informaci o predpokladaném Ucelu koupé Predmétu rezervace.

Vlastnik a Zajemce si jsou védomi toho, Ze Zprostfedkovatel ma povinnosti identifikacni, povinnosti kontrolni, povinnosti
uchovavat stanovené Udaje, oznamovaci povinnosti ve zvlastnich pfipadech, povinnosti odkladu splnéni prikazu klienta,
povinnosti mlcenlivosti a dalsi, jak tyto povinnosti vyplyvaji z pfislusnych ustanoveni AML zakona.

Vlastnik a Zajemce berou na védomi, Ze osobni Gdaje poskytnuté Zprostfedkovateli na zakladé této Smlouvy a v souvislosti s
uzavienim této Smlouvy, budou Zprostfedkovatelem zpracovdvany vyhradné za ucelem dodrzeni pravnich povinnosti
Zprostiedkovatele a za ucelem plnéni a uplatnéni prav a povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy. Vlastnik a Zajemce se
zpracovanim osobnich Udajl vyslovné souhlasi, pficemz potvrzuji, Ze osobni Udaje poskytnuté Zprostredkovateli jsou presné
a zavazuji se oznamit Zprostredkovateli vSechny zmény predmétnych Udaju. Vlastnik a Zajemce rovnéz souhlasi s predanim
svych osobnich Gdaji zpracovateli Kupni smlouvy a schovateli Kupni ceny. Vlastnik a Zajemce berou na védomi, Ze maji
pfistup k osobnim Gdajim, maji pravo na ochranu osobnich Gdajd a maji vSechna dalsi prava stanovena pravnimi predpisy.

Zajemce poskytuje Zprostfedkovateli souhlas, aby tento vsouladu s pfisluSnymi prdvnimi predpisy zpracovaval, ddle
poskytoval tietim osobam a archivoval jim poskytnuté osobni Gidaje, obsazené ve Smlouvé, dotaznicich Zprostredkovatele Ci
Zajemcem jinak Zprostfedkovateli sdélené, a to po dobu trvani Smlouvy a po dobu nejdéle dalSich dvou (2) let od jejich
poskytnuti. Poskytnuty souhlas miZe Zajemce kdykoliv odvolat. Zajemce podpisem této Smlouvy potvrzuje, Ze mu byl
predan dokument Souhlas se zpracovanim osobnich tdaji a pouéeni o ochrané osobnich tGdaja.

Vlastnik a Zajemce v souladu se zakonem €. 133/2000 Sb., o evidenci obyvatel a rodnych Cislech a 0 zméné nékterych zakond,
ve znéni pozdéjsich predpist, souhlasi s vyuZitim rodného Cisla pro ucely této Smlouvy a pro uUcely smluv na tuto Smlouvu
navazujicich. Vlastnik a Zajemce souhlasi s tim, aby Zprostfedkovatel rovnéz poskytl jejich rodné ¢islo schovateli Kupni ceny.

Smlouva je vyhotovena v (4) vyhotovenich, z nichZ po jednom (1) vyhotoveni obdrzi kazdy z i¢astnik( této Smlouvy.

Veskeré zmény Smlouvy Ize sjednat pouze pisemnou formou, a to na zakladé dohody vSech ucastnikl této Smlouvy, jako
dodatek ke Smlouvé, pficemz za pisemnou formu nebude pro ucely této Smlouvy povazovana vymeéna e-mailovych ¢i jinych
elektronickych zprav.

Tato Smlouva se Fidi pravem Ceské republiky, zejména OZ.

7.10. Nedilnou soucast této Smlouvy tvoti nasledujici prilohy:

a) pfiloha ¢. 1 — vypis z katastru nemovitosti LV,
b) priloha ¢. 2 — specifikace obsahu Kupni smlouvy
c) Priloha ¢. 3 — AML

d) Ptiloha ¢&. 4. — GDPR smluvni strany
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7.11. Ucastnici této Smlouvy prohlasuji, Ze si Smlouvu piecetli, 7e rozuméji véem jejim ustanovenim, kterd odpovidaji jejich
svobodné a vazné projevené vali. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Praze, dne: V Praze, dne: V Praze, dne: V Praze, dne:

Zprostiedkovatel Vlastnik Zajemce Zajemce



