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Notarsky zapis

sepsany dne 11.1.2023 (slovy: jedenactého ledna roku dva tisice dvacet tfi) mnou Mgr. Pe-
trou Némcovou, notarkou se sidlem v Ceském Brodé, v mé kancelafi na adrese Cesky Brod,
nameésti Husovo €.p. 61, za u€asti neznamych ucastnikd, jimiz jsou:-----------=--=-=-emnmmmmemunn-

Ugastnici:
1) pani Alena Kudrnkova, nar. 1.2.1958, pobytem Lipova 120, Pfis§imasy PSC 282 01, ----
2) pan Martin Macanek, nar. 16.5.1975, pobytem Zakostelni 666/5, Praha 9 — Vysocany,
PSC 190 00,
3) pan Martin Majer, nar. 28.2.1975, pobytem Dolezalova 1051/15, Praha 9 — Cerny Most,
PSC 198 00,
4) pani Lucie Majerova, nar. 22.9.1977, Lipova 120, Pfis§imasy PSC 282 01,--------------—--
5) pani Lenka Forejtova, nar. 16.10.1965, pobytem Lipova 120, Pfisimasy PSC 282 01,
zastoupena na zakladé plné moci ze dne 10.1.2023 panem Filipem Povazanem, nar.
10.2.1965, pobytem Lipova 120, Pfis$imasy PSC 282 01 (plnd moc tvofi ptilohu &.2 tohoto
notarskeho zapisu.

Osobni totoznost pfitomnych ucastnikl byla notafce prokazana v souladu s ustanovenim
§ 64 zakona €. 358/1992 Sb., o notafich a jejich Cinnosti (notarsky fad) predloZenim jejich
platnych ufednich prukazu.

Pfitomni ucastnici prohlasuji, ze jsou zpuUsobili samostatné pravné jednat v rozsahu
pravniho jednani, o kterém je tento notarsky zapis sepsan.

Zmocnitel ucastnika, pani Lenky Forejtové prohlasuje, ze i tato ucastnice je zpUsobila
samostatné pravné jednat v rozsahu pravniho jednani, o kterém je tento notarsky zapis
sepsan a prohlasuje, Zze opravnéni pana Filipa Povazana i nadale trva.

Shora uvedeni ucastnici a zmocnitel uc€astnika prohlasuji, ze uc€astnici jsou jedinymi
vlastniky jednotek v budové ¢p. 120 v PriSimasech postavené na pozemku parc.¢.St. 266/1,
v obci a katastralnim uzemi PfiSimasy, coz dokladaji prfedloZzenim vypisu z katastru
nemovitosti prokazujiciho stav evidovany k datu 10.1.2023, a to list vlastnictvi ¢.584 pro
katastralni uzemi a obec PfiSimasy (list vlastnictvi nemovitosti s jednotkami vymezenymi
podle obCanského zakoniku &. 89/2012 Sb.), ktery tvofi pfilohu &€.1 tohoto notarského
zapisu .

Uéastnici, jako jedini vlastnici jednotek v budové ép. 120 postavené na pozemku
parc.¢.St. 266/1, katastralnim uzemi a obci PriSimasy, uzaviraji prede mnou v souladu
s ustanovenim § 1200, §1199 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, tuto
Dohodu o schvaleni stanov spolecenstvi viastnikii, ktera zni: e e R R --

Schvaluji se stanovy Spolecenstvi vlastnikl jednotek Lipova 120, PriSimasy
tohoto znéni:
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Stanovy spolecenstvi vlastnikl jednotek
Lipova 120, PriSimasy

Clanek |
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastniku jednotek Lipova 120, PfiSimasy (dale jen ,spoleCenstvi®) je
pravnickou osobou v souladu s ustanovenim § 1194 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen ,obCansky zakonik®), jejimz
ucelem je zajistovani spravy domu a pozemku podle ustanoveni obCanského zako-
niku (popf. dalSich pravnich pfedpisl) a podle téchto stanov.

Spolecenstvi je zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem ve vécech
spojenych se spravou domu €.p. 120, jeZ je postaven na stavebnim pozemku parc. €.
266/1, obec a kat. uz. PfiSimasy, na adrese Lipova 120, PfiSimasy, PSC 282 01.-------

(dale jen ,dam“ a ,pozemek®) vrozsahu a zpusobem vyplyvajicim z § 1189
oblanského zakoniku a z téchto stanov. Spoleenstvi mize nabyvat majetek a
nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a pozemku.

Cleny spolegenstvi jsou vlastnici jednotek v domé (dale jen ,jednotka®), spolegnymi
Cleny spoleCenstvi jsou spoluvlastnici jednotek, a to za podminek uvedenych v prav-
nim pfedpisu (dale také jen ,Clen spoleCenstvi).

Spolecenstvi jedna pravné v mezich svého ucelu s vlastniky jednotek i s tretimi
osobami. Vzniknou-li viastnikim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spolecen-
stvi vlastniky jednotek pfi uplathovani téchto prav.

Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo
jiné Cinnosti podnikatelt nebo byt jejich spoleénikem nebo Elenem.

Za dluhy spolecenstvi ruci kazdy ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spo-
leCnych Castech.

Spolecenstvi se nesmi zavazat k podileni se na uhradé ztraty jiné osoby, ani k uhradé
¢i zajisténi dluhu jiné osoby. K takovému pravnimu jednani se nepfihlizi.-----------------

Spolecenstvi se muze stat Clenem pravnické osoby sdruzujici spoleCenstvi viastnik(
nebo vlastniky jednotek, anebo ¢lenem pravnické osoby, ktera jinak pusobi v oblasti
bydleni; v ramci tohoto ¢lenstvi se mlize spoleCenstvi zavazat pouze k poskytovani
Clenskych prispévkl této pravnické osobé. Obdobné se muze sdruzit s jinym spole-
Censtvim za uCelem vzajemné spoluprace pfi zajistovani svého ucelu.

Clanek Il
Nazev a sidlo spolecenstvi

(1) Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi vlastnik( jednotek Lipova 120, PriSimasy----------

(2) Sidlo spolegenstvi je na adrese Lipova 120, Pfisimasy, PSC 282 01

Clanek llI
Clenstvi ve spoleéenstvi
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Cleny spoleéenstvi jsou vdechny fyzické i pravnické osoby, které jsou vlastniky jed-
notky v domé, pro ktery spoleéenstvi vzniklo. Clenstvi ve spoleéenstvi je neoddélitelné
spojeno s vlastnictvim jednotky a vznika a zanika spolu se vznikem a zanikem vlast-
nického prava k jednotce.

Clen spole&enstvi se mize nechat pfi vykonu svych prav zastoupit jinym &lenem spo-
leCenstvi nebo trfeti osobou na zakladé pisemného opravnéni k zastupovani (plné
moci). V pfipadé zastupovani tfeti osobou je vyZzadovano ufedni ovéfeni podpisu.-----

Spole¢nymi Cleny spolecCenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni manzell; ze spole¢ného €lenstvi jsou spoleCni Clenové
opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky anebo manzelé jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vilastnika
jednotky a maji pravo hlasovat na shromazdéni jako jeden vlastnik — Clen spoleCenstvi
s velikosti hlasu odpovidajici velikosti spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech,
pfiCemz velikost hlasu je nedélitelna.

Spoluvlastnici jednotky zmocni spole€ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich
prava vuci spoleCenstvi, coz plati rovnéz pro ucast a hlasovani na shromazdéni. To
plati i v pfipadé manzell, ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni. Nebyl-li by zmocnén
spolecCny zastupce, uvede se v prezencni listiné shromazdéni nepfitomnost spolec-
ného zastupce spoluvlastnikl jednotky (v prezencni listiné se vykazuje jako nepfitom-
nost jednoho vlastnika s velikosti hlasu pfipadajiciho na jednotku ve spoluvlastnictvi).

Spolecny zastupce pini jménem spoluvlastnikd jednotky, nebo jménem manzell maji-
cich jednotku ve spoleném jméni, vuci spoleCenstvi také jednotlivé oznamovaci po-
vinnosti podle téchto stanov, povinnost zpfistupnit jednotku v pfipadech a za podminek
podle téchto stanov a dal§i obdobné povinnosti vici spole€enstvi, kdy se vyzaduje
soucinnost vlastnika jednotky.

Spolecné Clenstvi ve spoleCenstvi zanika a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapise
zména pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylu¢né vlastnictvi jediného clena
spoleCenstvi do katastru nemovitosti. Tuto zménu je povinen Clen spole€enstvi nepro-
dlené oznamit statutarnimu organu spolecenstvi.

Spolecenstvi Cleny eviduje a sdéluje jim informace podle zakona, stejné tak Clenové
spoleCenstvi sdéluji spolecenstvi zakonem vyzadované informace. Evidence ¢lenl ne-
zbytna pro spravu domu se fidi pfrisluSnymi pravnimi pfedpisy na useku ochrany osob-
nich udaju.

Clanek IV

Seznam ¢lenl spolec¢enstvi, oznamovaci povinnost ¢lenu, pravo na informace a

(1)

(@)

online sprava spolecenstvi

Statutarni organ spole€enstvi zajiStuje vedeni seznamu vlastniku jednotek — ¢lenad
spoleCenstvi, v némz se uvadi alespon jméno a pfijmeni ¢lena, oznakeni jednotky, jiZ
se stal vlastnikem (alesponi €islo jednotky), adresa jeho trvalého pobytu a velikost jeho
hlasu pfi hlasovani na shromazdéni; ma-li byt spole€enstvim doru¢ovano &lenovi na
jinou adresu, nez je adresa jeho trvalého pobytu, uvede se také adresa pro dorucovani.

Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spole¢ném jméni manzell, uvede se v se-
znamu ¢&lend
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oznaceni jednotky,

velikost hlasu vazici se k jednotce,

jména a pfijmeni spoluvlastnikt jednotky, spolu s velikosti podilu jednotlivych spolu-
vlastnikd na jednotce, nebo jména a pfijmeni manzeld,

jméno a pfijmeni zmocnéného spoleCného zastupce.

Pfenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osobé&, uvede se v poznamce také
jméno a adresa této osoby.

Statutarni organ spoleCenstvi je povinen zajistit neprodlené aktualizaci udaju v se-
znamu €lenu spoleCenstvi vzdy na zakladé pisemného oznameni zmény udaju vlast-
nikem jednotky — ¢lenem spoleCenstvi. Zmény v udajich o spole¢ném zastupci se pro-
vedou na zakladé nové udélené pisemné plné moci spoluvlastniky jednotky, jiz se rusi
predchozi plna moc.

Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznamit statutarnimu organu spo-
leCenstvi nabyti jednotky do vlastnictvi hodnovérnym dokladem o nabyti vlastnického
prava k jednotce (zejména napf. vypisem z katastru nemovitosti nebo rozhodnutim
soudu apod.). Spolu s tim je povinen oznamit svou adresu trvalého pobytu a pocet
osob, které budou mit v byté domacnost, a to do jednoho mésice ode dne, kdy se
dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem jednotky.

Vlastnik jednotky je povinen oznamit statutarnimu organu spolecenstvi vzdy nejpozdéji
do jednoho mésice, kdy zména nastala, kazdou zménu udaju zapsanych v seznamu
¢lend spole€enstvi tykajici se jednotky v jeho vlastnictvi, zejména zmény v poctu osob,
které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera €ini v souhrnu nejméné ftfi
meésice v kalendarnim roce. To plati i v pfipadé, pfenechal-li viastnik jednotky byt nebo
¢ast bytu k uzivani jiné osobé; v tomto pfipadé oznami i jméno a adresu této osoby.
V pripadé spoluvlastnictvi jednotky oznamuje tyto udaje spolecny zastupce.-------------

PoZada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu statutarni organ spole€enstvi jméno a adresu
kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo kteréhokoliv najemce v domé. V ramci téchto in-
formaci nesmi byt uvedeny udaje o datu narozeni vlastnika jednotky nebo najemce.
Vlastnik jednotky, ktery si informace vyzadal, a byly mu spoleenstvim poskytnuty, je
opravnén pouzit je pouze pro vlastni informovanost a nesmi s nimi jakkoli nakladat ve
vztahu ke tfetim osobam, jinak odpovida za Skodu, ktera by tim vilastnikiim jednotek
nebo spole€enstvi vznikla a odpovida za poruseni prava vlastnika jednotky na ochranu
osobnich udaja. Vlastnik jednotky podava zadost o poskytnuti jména a adresy vlast-
nika jednotky nebo najemce statutarnimu organu v pisemné formé. Informaci poskytne
statutarni organ vlastnikovi jednotky rovnéz pisemné nejpozdéji do 7 dnu od obdrzeni
Zzadosti Clena o jeji poskytnuti.

Clanek V
Clenska prava a povinnosti vlastnika jednotky a zpuisob jejich uplatiovani

Vlastnik jednotky jakoZzto €len spole€enstvi ma prava a povinnosti vlastnika jednotky
a Clena spoleCenstvi uvedena v pfislusnych ustanovenich obanského zakoniku a dal-
Sich pravnich predpist a dale v téchto stanovach.

Vlastnik jednotky jakoZzto Clen spoleCenstvi ma zejména tato prava:
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ucastnit se jednani a rozhodovani shromazdéni vlastnikd jednotek, ----------------

ucastnit se vesSkeré Cinnosti spoleCenstvi za podminek stanovenych pravnimi
predpisy a témito stanovami,

volit a byt volen do organl spole€enstvi, splfiuje-li pravnimi pfedpisy stanovené
a témito stanovami ur€ené podminky a pfedpoklady pro zpusobilost byt clenem
voleného organu spolecenstvi,

predkladat organim spole€enstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni €innosti spole-
Censtvi nebo k odstranéni nedostatkd,

svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf upravovat svoji jednotku, jakoz i uzi-
vat spoleCné Casti, nesmi vSak ztizit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych
prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né ¢asti,

seznamit se s tim, jak spoleCenstvi hospodafi a jak dum &i pozemek spravuje;
u spole€enstvi mize vlastnik jednotky nahlizet v prostorach uréenych spolecen-
stvim do smluv uzavienych ve véci spravy domu, do uc€etnich knih a ucetnich
dokladu; vypisy si muze Cinit vyluéné pro svoji potfebu a vyluéné v prostorach
ur€enych spoleCenstvim po dohodé s osobou, ktera je za spoleCenstvi pfitomna
nahlizeni do téchto pisemnosti spoleCenstvi, neni vSak opravnén odnaset si ja-
kékoliv pisemnosti mimo tyto prostory,

navrhnout pfislusnému soudu, byl-li pfehlasovan pfi schvalovani usneseni shro-
mazdéni a je-li pro to dulezity davod, aby o zalezitosti, o které bylo hlasovano na
shromazdéni, rozhodl soud, spolu s pfipadnym navrhem, aby soud do¢asné za-
kazal jednat podle napadeného usneseni; toto pravo Ize uplatnit do tfech mésicu
ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl,
jinak pravo zanika,

navrhnout soudu, je-li pro to dllezity dlivod, aby soud rozhodl o zalezitosti, ktera
sice byla pfedloZzena shromazdéni k rozhodnuti, ale nebylo mozné usneseni
schvalit z dvodu nezpusobilosti shromazdéni usnaset se,

byt zastupovan spoleCenstvim v pfipadé uplathovani prav vzniklych vadou jed-
notky,

obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych
preplatku,

nahlizet do pisemnych podkladl pro jednani shromazdéni na zakladé predchozi
vyzvy, v ¢ase a na misté k tomu ur€eném v pozvance na shromazdéni,------------

na pozadani obdrzet zapis ze shromazdeéni,

dalSi prava uvedena v pravnich pfedpisech a v téchto stanovach.

Vlastnik jednotky jakozto Clen spoleCenstvi ma zejména tyto povinnosti:------------------

a)

b)

dodrzovat povinnosti vyplyvajici z pravnich pfedpisu a téchto stanov a plnit usne-
seni organl spole€enstvi schvalena v souladu s pravnimi pfedpisy a s témito sta-
novami,

fidit se pravidly uréenymi témito stanovami, a pfedevsim v pfipadé pravidel pro
uzivani spole¢nych ¢asti a pfi dodrzovani obvyklych pravidel souZiti v domé za-
jistit jejich dodrzovani také osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu;
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shodné to plati pro dodrzovani pravidel ur¢enych v domovnim fadu, pokud je
usnesenim shromazdéni schvalen,

seznamit se se stanovami a dalSimi vnitinimi pfedpisy spolecenstvi,----------------

udrzovat na svuj naklad byt, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled
domu,

udrzovat na svUj naklad spolecné Casti domu pfenechané vlastnikovi jednotky
k vyluénému uzivani spolu s jednotkou, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry
vzhled domu; to se netyka udrzovani hlavnich svislych nebo vodorovnych kon-
strukci a obvodovych stén domu, ohrani€ujicich vylu¢né uzivanou spole¢nou ¢ast
domu, vyjma povrchovych uprav, jako jsou vnitfni omitky, malby a pfipadné ob-
loZeni stén a vyjma podlahovych krytin v€etné dlazby,

hradit stanovené zalohy na uhradu cen sluzeb a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vyuctovani,

pfispivat na spravu domu a pozemku; v pfipadé prodleni s témito platbami je po-
vinen zaplatit sankci podle téchto stanov,

umoznit po pfedchozim vyzvani ¢lenem statutarniho organu spolecCenstvi pfistup
do bytu nebo vyluéné uzivané spolecné Casti v pfipadech vyslovné uvedenych
v pravnich pfedpisech, k provedeni opravy, udrzby nebo revize spole¢nych Casti
domu (napfiklad rozvod( vody) prochazejicich bytem nebo se v ném nachazeji-
cich; nejde-li o havarijni stav, Cini se vyzvani nejméné tfi dny pfede dnem, kdy
ma byt umoznén vstup do bytu nebo vylu¢né uzivané spole¢né ¢asti domu,------

umoznit na vyzvani, uc¢inéné ve lhaté podle prfedchoziho pismene, pfistup do
bytu za u€elem umisténi, udrzby a kontroly zafizeni pro méfeni spotfeby vody,
plynu, tepla a jinych energii a odeCet namérenych hodnot na téchto zafizenich
umisténych v byté,

zdrzet se vSeho, co brani udrzbé, oprave, uprave, prestavbé Ci jiné zméné spo-
le€nych €asti, o nichz bylo rozhodnuto k tomu pfislusnym organem spole€enstvi,-

predlozit v€as statutarnimu organu spoleCenstvi stavebni dokumentaci, upra-
vuje-li vlastnik stavebné svij byt, pokud je podle pravnich pfedpisu dokumentace
vyzadovana, a umoznit pfistup do bytu — vSe pro ovéfeni, zda stavebni upravy
neohrozuji vykon vlastnického prava ostatnich vlastniku jednotek nebo nezasa-
huji spolecné Casti €i neporusuji statiku domu, k tomu musi byt pfedem vyzvan
spoleCenstvim; kde to stanovi pravni pfedpis, provadét upravy jen se souhlasem
vSech vlastnikd,

odstranit na svlj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo
spole¢nych ¢astech domu zpUsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo
najemci ¢i podnajemci a pfislusnici jejich domacnosti,

neprodlené upozoriovat organy spolecenstvi na zavady vzniklé na spoleCnych
Castech domu, jakoz i na jednani osob a dalSi skutenosti, které spolec¢né Casti
poskozuji, a dale dle svych schopnosti a moznosti plisobit proti takovému posko-
zovani a predchazeni Skodam,

v pfipadé dlouhodobéjsi nepfitomnosti sdélit statutarnimu organu kontaktni
osobu, ktera je opravnéna zajistit pfistup do bytu.
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Na navrh spolecenstvi nebo dotéeného vilastnika jednotky muze soud nafidit prode;
jednotky toho vlastnika, ktery poruSuje povinnost ulozenou mu vykonatelnym rozhod-
nutim soudu, zpusobem podstatné omezujicim nebo znemoziujicim vykon prava
ostatnim vlastnikum jednotek.

Vlastnik jednotky jako €len spoleCenstvi ma také dalSi povinnosti uvedené v pravnich
predpisech a v téchto stanovach.

Statutarni organ spolecenstvi zajistuje, aby kazdy vlastnik jednotky jako ¢len spole-
Censtvi byl seznamen se stanovami spolecCenstvi, pficemz zajisti prokazatelné sezna-
meni kazdého vlastnika jednotky — Clena spoleCenstvi s pravidly pro spravu domu a
pozemku, pro uzivani spolec¢nych ¢asti, pro pfispévky na spravu domu a pozemku a

pro zpusob urceni jejich vySe placené jednotlivymi vliastniky jednotek a s pravidly pro
uhradu cen sluzeb a pro zplsob urceni jejich vySe placené jednotlivymi vlastniky
jednotek.

UrcCi-li shromazdéni, ze se stanovy pfedavaji kazdému vlastnikovi jednotky jako Cle-
novi spolecCenstvi, povazuje se predani stanov za seznameni vlastnika jednotky —
Clena spolecCenstvi se stanovami a se vSemi pravidly uvedenymi ve stanovach.---------

Clanek VI
Organy spolecenstvi — spole€na ustanoveni

Organy spolec€enstvi jsou:
a) Shromazdéni vlastnikl (dale jen ,shromazdéni*),

b) pfedseda spole€enstvi vlastniki (dale jen ,pfedseda®).

Organy spoleCenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mize nadpolovi¢ni vétSinou
hlasu pfitomnych ¢lend usnést, ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasova-
cich listku. V takovém pfipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.------------

Z jednani organu se pofizuje zapis, jehoz vyhotoveni zajistuje pfedsedajici. Zapis vy-
hotovuje bud' pfedsedajici, nebo zvoleny zapisovatel a podepisuje jej vzdy pfedseda-
jici spolu se zvolenym zapisovatelem a ovéfovatelem zapisu, pokud byl zvolen. Zapis
musi obsahovat alespon datum a misto konani, kdo je svolal, kdo mu pfedsedal, pfijata
usneseni, vysledky hlasovani, nepfijaté namitky ¢len(, ktefi pozadali o jejich zaproto-
kolovani. Pfilohu zapisu tvofi prezencni listina, pozvanka a podklady, které byly pfed-
loZzeny k projednavani jednotlivych boda. Zapisy véetné pisemnych podkladu k jednani
musi byt uschovany u pfedsedy.

Clanek VIi
Shromazdéni

NejvySSim organem spole€enstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni vlastnici jednotek
jako €lenové spolecenstvi (dale jen ,vlastnik jednotky“ nebo ,vlastnici jednotek®). Spo-
luvlastnici jednotky nebo manzelé majici jednotku ve spoleCném jméni se ucastni jed-
nani a rozhodovani shromazdéni svym zmocnénym spoleénym zastupcem.-------------

Kazdy vlastnik jednotky ma pfi hlasovani na shromazdéni pocet hlast odpovidajici
velikosti jeho podilu na spoleCnych €astech. Je-li vlastnikem jednotky spoleCenstvi,
k jeho hlasu se nepfihlizi. Spole€ny zastupce spoluvlastnikl jednotky nebo manzell
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majicich jednotku ve spole¢ném jméni ma pfi hlasovani pocet hlasu pfipadajici na jed-
notku ve spoluvlastnictvi nebo ve spoleCném jméni. Nezmocni-li spoluvlastnici nebo
manzelé spolecného zastupce k vykonu prav vuci spole€enstvi, plati, ze je spole¢ny
zastupce nepfritomen.

Shromazdéni je zpUsobilé se unaset za pfitomnosti vlastnikd jednotek, ktefi maji vét-
Sinu vSech hlasu. K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych
vlastnikd jednotek, pokud zakon nebo tyto stanovy nevyZaduji vy$Si pocet hlasu.------

Statutarni organ spolecCenstvi je povinen svolavat zasedani shromazdéni tak, aby se
konalo nejméné jedenkrat do roka. Kromé toho je povinen statutarni organ svolat za-
sedani shromazdéni z podnétu viastnikl jednotek, ktefi maji vice nez jednu Ctvrtinu

vSech hlasl, nejméné vSak dvou vlastniku jednotek, a to nejpozdéji do tficeti dnd ode
dne, kdy mu byl doru€en pisemny podnét ke svolani zasedani shromazdéni.------------

Pokud neni podnétu vlastniki jednotek podanému podle odst. 4 ve Ihuté vyhovéno,
svolaji tito vlastnici shromazdéni na naklad spoleCenstvi sami. Za tim ucelem je povi-
nen statutarni organ bez odkladu poskytnout svolavatelim udaje ze seznamu ¢lend,
které jsou potfebné ke svolani zasedani shromazdéni.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doruci vlastnikim jednotek
na jejich adresy bydlisté nebo adresy nahlasené spolecCenstvi.

Pisemna pozvanka musi byt doru¢ena nejméné 15 dni pfede dnem konani shromaz-
déni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani
shromazdéni, v€etné podkladl k jednotlivym projednavanym bodim. Dale se v po-
zvance uvede, kde se mohou vlastnici jednotek seznamit s podklady k bodiim jednani,
pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.

Vlastnik jednotky se muze nechat na shromazdéni zastoupit na zakladé pisemné plné
moci udélené zmocnénci. Je-li zmocnéncem jina osoba nez vlastnik jednotky zapsany
v seznamu ¢lenl, musi byt podpis zmocnitele na plné moci ufedné ovéren.--------------

Do vyluéné pusobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o:

a) zmeéné stanoy,

b) zméné prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,

c) volbé a odvolani ¢lenl volenych organu a rozhodovani o vysi jejich odmén,------

d) schvaleni ucetni zavérky,

e) vyporadani vysledku hospodareni a zpravé o hospodareni spole€enstvi a spravé
domu; pokud jsou nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku vykonavany na za-
kladé smlouvy sjednané spoleCenstvim s jinou osobou podle odst. 9 pism. e),
predklada zpravu rovnéz tato osoba, v rozsahu a zplsobem uvedenym ve
smlouvé sjednané mezi spoleCenstvim a touto osobou,

f)  schvalovani rozpoctu spolecenstvi,
g) celkové vysi pfispévkl na spravu domu a pozemku na zakladé rozpoctu pro pristi
obdobi,
h)  vyuctovani nebo vypofadani nevyCerpanych prispévkl na spravu domu
a pozemku,
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)] druhu sluzeb a vySi zaloh na jejich uhradu, jakoz i zpusobu rozuctovani cen slu-
Zeb na jednotky na zakladé pravidel urCenych témito stanovami,

)] Clenstvi spolecenstvi v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,------------------

k)  zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,

)] zméné podlahové plochy bytu,
m) uplném nebo ¢aste€ném slou€eni nebo rozdéleni jednotek,

n) zméné podilu na spoleCnych ¢astech,
0) zmeéneé v urCeni spolecné Casti slouzici k vyluénému uzivani vliastnika jednotky,-

p) opravé nebo stavebni upravé spolené casti, prevysuji-li naklady ¢astku stano-
venou usnesenim shromazdeéni,

gq) schvaleni domovniho fadu v navaznosti na pravidla pro uzivani spoleénych asti
domu.

(10) Do pusobnosti shromazdéni nalezi udélovani pfedchoziho souhlasu
a) k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,-

b)  k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci a k jinému nakladani s nimi, jestlize
jejich hodnota prevysSuje €astku stanovenou v €l. X odst. 11 a 12 téchto stanov,--

c) kuzavfeni smlouvy o uvéru spoleCenstvim v€etné schvaleni vySe a podminek
uvéru,

d) kuzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlast-
nik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,-------------

e) kur€eni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu i rozhodnuti o
jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmén této
smlouvy v ujednani o cené nebo rozsahu ¢innosti; usnesenim shromazdéni mo-
hou byt stanoveny poZadavky na povinné nalezitosti této smlouvy, jejichz zahr-
nuti do smlouvy je podminkou pro schvaleni smlouvy nebo jeji zmény shromaz-
dénim,

f)  uzavirani, prodluzovani ¢ zmény smluv o najmu spole¢nych ¢asti domu.----------

(11) Shromazdéni rozhoduje také v dalSich zalezitostech stanovenych pravnich predpisem,
nebo v zalezitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Clanek Vil
Pozadavky vyssiho poctu hlast pro néktera rozhodnuti shromazdéni

(1) Tr¥ictvrtinové vétsiny hlast pfitomnych vlastnikd jednotek — €lenl spole€enstvi je za-
potrebi k pfijeti usneseni o:

a) schvaleni nebo zméné stanov,

b) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle ¢lanku VII. odst. 9 pism.
d),

C) uzavieni smlouvy o uvéru spoleCenstvim vCetné schvaleni vySe a podminek
averu.
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K pfijeti usneseni 0 zméné ucelu uzivani domu nebo bytu je zapotiebi souhlasu vSech
Clenl spolecenstvi. Pokud jde o stavebni upravy spocivajici v modernizaci, rekon-
strukci a opravach spolecnych ¢asti domu, jimiz se neméni velikost spoluvlastnickych
podilt na spole€nych ¢astech domu, postacuje souhlas nejméné tfictvrtinové vétsiny
vSech €lenu spolecenstvi.

Ma-li se rozhodnuti dotknout prav a povinnosti vSech vlastniki jednotek urCenych
v prohlaseni nebo v pravidlech pro pfispévky na spravu domu a pozemku (napf. veli-
kosti podilu v8ech vlastniku jednotek na spolecnych ¢astech nebo poméru vyse pfi-
spévkl na spravu domu a pozemku vSech vlastnikd jednotek z jinych duvodl nez v

disledku zmény podilt na spole¢nych Castech), vyzaduje se souhlas vSech vlastniku
jednotek ucinény v pisemné formé.

Ma-li se rozhodnuti v zalezitostech podle odstavce 4 dotknout prav a povinnosti jen
nékterych vlastniku jednotek, vyZzaduje se pisemna dohoda téchto dot€enych vlastniku
a k nabyti ucinnosti dohody se vyzaduje pisemny souhlas vlastnikl jednotek s vétsi-
nou hlasu.

Clanek IX
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni — per rollam

Neni-li svolané shromazdéni zpUsobilé se usnaset, mize statutarni organ navrhnout
v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, kdy bylo zasedani shromazdéni svolano,
aby vlastnici jednotek rozhodli o zalezitostech, které byly uvedeny na pozvance na
shromazdéni, které se neseslo, mimo zasedani shromazdéni, a to pisemnou formou
(rozhodovani per rollam). Obdobné Ize rozhodovat per rollam v pfipadé, Ze to vyzaduje
vyjimec€na potieba spolecenstvi a nelze svolat shromazdéni (napf. pandemie). ---------

Navrh na rozhodnuti vlastnikl jednotek mimo zasedani shromazdéni musi obsahovat
navrh na usneseni, ktery musi obsahovat celé znéni usneseni, o némz ma byt rozho-
dovano, pisemné podklady potfebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo
alespon udaj o tom, kde jsou tyto podklady zvefejnény a kde jsou k nahlédnuti kaz-
dému vlastnikovi jednotky, stanoveni Ihuty, ve které ma vlastnik jednotky dorucit své
pisemné vyjadfeni k navrhovanym usnesenim (souhlas, nesouhlas, zdrzel se hlaso-
vani). Tato lhata €ini dvacet dni ode dne, kdy byl navrh na rozhodnuti mimo zasedani
shromazdéni vlastnikim jednotek odeslan. V pfipadé rozhodovani o zalezitosti, pro
kterou se vyzaduje rozhodnuti formou notaiského zapisu, musi byt v navrhu na usne-
seni na tuto skute¢nost upozornéno a lhata pro vyjadreni v tomto pfipadé Cini tficet
dna.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasu vSech ¢lenl spole€enstvi, ledaze pravni predpis
¢i stanovy vyzaduji vy$Si poCet hlasu. Pokud by se vSak ménila velikost podilt na spo-
leCnych ¢astech domu nebo pomér vySe prispévku na spravu domu a pozemku, jinak
nez v dusledku zmény podilu na spoleénych ¢astech, vyzaduje se souhlas vSech vlast-
nikd v domé.

K platnosti hlasovani se vyZzaduje pisemné vyjadfeni vlastnika jednotky adresované
statutarnimu organu spolec€enstvi, s uvedenim dne, mésice a roku, podepsané vlastni
rukou na listiné obsahuijici plné znéni navrhu rozhodnuti; v pfipadé, Ze se pro rozhod-
nuti vyZzaduje forma notarského zapisu, musi byt vyjadfeni vlastnika jednotky k navrhu
usneseni ucinéno touto formou, jinak se k nému nepfihlizi. V pfipadé spoluvlastniku
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jednotky nebo manzell majicich jednotku ve spole€ném jméni podepisuje pisemné
vyjadreni (a tedy hlasuje) zmocnény spolecny zastupce. K pisemnému vyjadfeni do-
Slému po stanovené |hité se nepfihlizi.

Statutarni organ oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani a
obsah pfijatého usneseni (pfijatych usneseni) nejpozdéji do patnacti dnu ode dne uply-
nuti Ihaty pro doru€eni vyjadfeni k navrhu (navrhim) usneseni.

Clanek X
Predseda spolecenstvi viastnikl (predseda)
Pfedseda je statutarnim organem spole€enstvi. Pfedseda zastupuje spoleCenstvi ve

vS8ech zalezitostech samostatné. Pfedseda spolecenstvi vlastnikl podepisuje za spo-
leCenstvi tak, Ze k nazvu spolecenstvi pfipoji svij podpis.

Predseda je vykonnym organem spolecCenstvi, fidi a organizuje béznou cinnost spole-
Censtvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem cCinnosti
spoleCenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle obCanského zakoniku a téchto sta-
nov ve vyluéné pusobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhra-
dilo.

Pfedseda je do své funkce volen na dobu 5 let.

Je-li pfedsedou pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala,
jinak ji zastupuje urCeny Clen statutarniho organu. Tento zastupce pravnické osoby
musi splhovat podminky uvedené v odstavci 10 tohoto Clanku a vykonava zastupovani
v organu osobné.

Osoba, ktera pfijala funkci pfedsedy, se timto zavazuje, ze ji bude vykonavat s nezbyt-
nou loajalitou a potfebnymi znalostmi a peclivosti. Pfedseda se nemuUze zbavit odpo-
védnosti za nedostatky tim, Ze svymi znalostmi na vykon funkce nestaci. Vezme-li na
sebe funkci, ackoliv vi, Ze ji nebude schopen fadné zastavat, ma rezignovat, jinak se
jedna o nedbalost.

Pfedseda ma narok na odménu za vykon funkce pouze v pfipadé€, Ze poskytovavani
odmeény schvali shromazdéni, které také schvaluje vysi této odmény. Schvalenou vysSi
odmeény za vykon funkce pfedsedy mize shromazdéni svym usnesenim odejmout
nebo jeji vysi snizit z dlvodu, Ze predseda svoji funkci nevykonaval, anebo svoji funkci
vykonaval nedbale.

Predseda za svou Cinnost odpovida shromazdeéni.

Pfedseda je volen a odvolavan shromazdénim.

Funkce pfedsedy zanika volbou nového predsedy. Pfedseda muze byt z funkce odvo-
lan shromazdénim. Téz muze pred uplynutim funk&niho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi oznamit spolecenstvi pisemné. Jeho funkce kon&i dnem, kdy shro-
mazdéni jeho odstoupeni projednalo, nejpozdéji uplynutim tficeti dnt ode dne doru-
¢eni oznameni o odstoupeni spoleCenstvi.

Pfedsedou muze byt jen ten, kdo je pIné svépravny a bezuhonny podle zakona upra-
vujicim Zivnostenské podnikani; jde-li o osobu, jejiz upadek byl osvédcen a od skon-
¢eni insolvenéniho Fizeni neuplynuly v dobé volby alespon tfi roky, mize se stat pred-
sedou jediné v pfipadé, ze to pfedem oznamila na shromazdéni.
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(11) Predseda je opravnén rozhodnout o nabyti, zcizeni a zatizeni movitych véci, vyjma
pfipadu, kdy jde o vylu€nou pusobnost shromazdéni, a to na zakladé pfedchoziho sou-
hlasu shromazdéni a v souladu se schvalenym rozpoctem spolecenstvi. Pfechozi sou-
hlas shromazdéni a soulad se schvalenym rozpoc€tem neni vyzadovan v pfipadé roz-

hodovani o:

a)

b)

d)

nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena v souhrnu za kalendarni rok nepre-
sahne ¢astku 10.000,- K¢ (slovy: deset tisic korun ceskych),

o prodeji nebo zatizeni movitych véci, jejichz zlstatkova cena, jde-li o dlouho-
doby hmotny nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o
jiny movity majetek, v souhrnu za kalendarni rok neprfesahne ¢astku 10.000,- KC
(slovy: deset tisic korun €eskych),

0 nabyti, prodeji nebo zatizeni inzenyrskych siti (vodovodni, kanaliza¢ni, ener-
getické nebo jiné vedeni/pfipojky/rozvody/zafizeni), jejichz zlstatkova cena, jde-
li o dlouhodoby hmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity majetek,
v souhrnu za kalendarni rok nepfesahne ¢astku 10.000,- K¢ (slovy: deset tisic
korun Ceskych),

o0 opravé, modernizaci, stavebni upravé nebo rekonstrukci spolecnych Casti
domu v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci spo-
leCnych ¢asti a rozpoltem spolecenstvi; v ostatnich pfipadech je opravnén roz-
hodnout o nakladech na opravu, modernizaci, stavebni Upravu nebo rekonstrukci,
nepfesahnou-li naklady v jednotlivém pfipadé ¢astku 10.000,- KE (slovy: deset
tisic korun €eskych); tento limit neplati, pokud jde o opravu provadénou v souvis-
losti s havarii, nebo o opravu, jejiz nutnost plyne z revizni zpravy.

(12) P¥i zadani opravy, stavebni Upravy, modernizace nebo rekonstrukce v o¢ekavané sou-
hrnné Castce do 10.000,- KE (slovy: deset tisic korun ¢eskych) je opravnén predseda
oslovit jednoho potencialniho dodavatele pfimo, bez vybéroveho fizeni; v ostatnich

pfipadech je povinen oslovit nejméneé tfi potencialni dodavatele.

(13) Odpovédnost predsedy za Skodu, kterou zpusobil poruSenim povinnosti pfi vykonu své

funkce, se fidi ustanovenimi obéanského zakoniku.

A — Pravidla pro spravu domu a pozemku

Clanek XI

Pravidla pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spoleénych casti

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
vSech spoluvlastniki nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako
funkCni celek a zachovani nebo zlepseni spoleénych &asti. Sprava domu zahrnuje i
¢innosti spojené s pfipravou zmén spoleCnych ¢asti domu, nastavbou, pfistavbou,
stavebni upravou, nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo
ZlepSenim zafizeni slouzici vSem vlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na spole¢né

¢asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému ze spoluvlastniku.
(2) Spravou domu podle odstavce 1 se rozumi zejména:

a)

zajistovani provozu domu a pozemku,



b)

d)
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h)
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fadna a v€asna udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spoleCnych asti
domu, jako napf. rekonstrukce a modernizace a technické zhodnoceni spolec-
nych ¢asti domu a pozemku v&etné odstranovani havarijnich stavl,-----------------

zajisténi revizi a oprav spole¢nych ¢asti technickych siti, rozvodu elektrické ener-
gie, vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody, v€etné radiatord,
vzduchotechniky, plynu, spole¢ného telekomunikacniho zafizeni, hromosvodu a
dalSich technickych zafizeni podle vybaveni domu, zajisténi prohlidky a Cisténi
komina,

zajisténi revizi a oprav domovni kotelny ¢i vyménikové (pfedavaci) stanice v roz-
sahu a zpusobem odpovidajicim skute€nému vybaveni domu,

zajisténi protipozarniho zabezpeceni domu,

pojisténi domu,
vybirani pfedem urenych pfispévkl od vlastnikd jednotek na spravu domu a
pozemku a zajistovani evidence plateb vlastnikl jednotek na tyto naklady, -------

vedeni evidence nakladl vztahujicich se k domu a pozemku a k €innosti spole-
censtuvi,

zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické Cinnosti spo-
jené se spravou domu a pozemku, vedeni pfislusné technické a provozni doku-
mentace domu a zajistovani dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro spoleCenstvi pfi
spravé domu a pozemku z jinych pravnich predpisu,

vedeni UCetnictvi v souladu s pravnimi predpisy,

zfizeni uc¢tu u banky a hospodafreni s finan¢nimi prostredky,

vedeni seznamu ¢lenu spolecenstvi,
dalSi ¢innosti uvedené v nafizeni vliady €. 366/2013 Sb., o upravé nékterych za-
leZitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, které pfichazeji v ramci €in-
nosti spole€enstvi v Uvahu.

(3) Vzajemny vztah mezi vlastniky jednotek a spole€enstvim pfi spravé domu a pozemku
a pfi innosti spolecenstvi a rozhodovani jeho organl se Fidi zejména ustanovenimi

obCanského zakoniku o bytovém spoluvlastnictvi a témito stanovami.

(4) Pri uplathovani opravnéni spoleCenstvi a povinnosti vlastniku jednotek umoznit vstup
do bytu z nékterého z divodl stanovenych zakonem a témito stanovami postupuje
spolecCenstvi tak, aby co nejméné omezilo vlastnika jednotky pfi uzivani bytu, a vlast-
nik jednotky postupuje tak, aby mohl byt spInén ucel, pro ktery je vyzvan, aby umoznil

pristup do bytu.

(5) Spole€enstvi mize na zakladé rozhodnuti shromazdéni uzavfit s jinou osobou
smlouvu o zajisStovani nékterych ¢innosti spravy domu a pozemku. Tim neni dot€ena
pusobnost a odpovédnost spole€enstvi za zajiStovani Cinnosti podle zakona a téchto
stanov, ani vyluéna pusobnost organu spolecenstvi podle zakona a téchto stanov. --

B — Pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti

(1) Vlastnik jednotky je opravnén




(2)

3)

(4)

(5)

(6)

A. Pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu spolecenstvi
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a) uzivat spole€né Casti domu a pozemku spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak,
aby nebyla dotena prava ostatnich viastnikl jednotek v domé a jednat tak, aby
dodrzoval svoje povinnosti vlastnika jednotky podle zakona a téchto stanov,------

b) uzivat spolecné Casti pouze zpusobem odpovidajicim povaze spolecnych Casti a
jejich obvyklému uzivani, dodrzovat pfitom bezpecnost a ochranu zdravi osob a
protipozarni bezpecnosti,

c) dodrzovat obecné principy souziti v domé&, usneseni shromazdéni tykajici se
pravidel pro uzivani spolecnych ¢asti, v€etné pfipadného domovniho radu.-------

Vlastnik jednotky neni opravnén dlouhodobé umistovat ve spoleCnych Castech jaké-
koliv pfedméty. Pokud by tak Cinil, je opravnéno spolecenstvi po pfedchozi vyzvé ta-
kové predméty ze spoleCnych Casti odstranit a vlastnikovi jednotky vyuctovat naklady
s tim spojené.

Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby po spoleCnych Castech volné nepobihala
Zadna jim chovana domaci zvifata nebo domaci zvifata osob, které bydli nebo jsou na
navstéveé v byté vlastnika jednotky. Pokud tato zvirata znecisti spolecné ¢asti domu, je
povinen na svUj naklad zajistit uklid tohoto znecisténi.

Vlastnik jednotky a osoby s nim v byté pobyvajici se dale fidi ustanovenimi domovniho
fadu, pokud je spoleCenstvim vydan usnesenim shromazdéni, které urCuje dalSi po-
drobnosti o pravidlech pro uzivani spole¢nych ¢asti, zamykani domu, uzivani spolecné
pradelny apod.

Zavady a poskozeni na spolecnych Castech a prostorach domu nebo zavady a posko-
zeni na jednotkach jinych vlastniku, které zpusobi vliastnik jednotky sam nebo ti, ktefi
s nim jednotku uzivaji, je povinen odstranit na své naklady.

V pfipadé, Ze vlastnik jednotky pfi uzivani spole¢nych ¢asti porusuje obvykly zpisob
jejich uzivani, nebo napf. dlouhodobé umisti ve spole¢nych ¢astech nékteré predméty
anebo jinak uziva spole¢né €asti v rozporu s obvyklym uzivanim, k némuz je opravnén
kazdy vlastnik jednotky, vyzve jej spoleCenstvi k odstranéni zavadného jednani a urci
lhGtu k odstranéni zavadného stavu. Po bezvysledném uplynuti této Ihty bude spole-
Censtvi postupovat zpusobem sméfujicim k odstranéni zavadného stavu, pficemz
vSechny ucelné vynalozené naklady s tim spojené budou uplatnény vici tomuto viast-
nikovi jednotky.

Clanek XIi

Pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu spolecenstvi,
pro prispévky na spravu domu a uhradu cen sluzeb
a pro zpusob uréeni jeji vySe placené jednotlivymi vlastniky

(1)

(2)

3)

Spolecenstvi sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimz se rozumi kalendarni rok, rozpo-
Cet.

Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost rozpoCtu a pouziti prostredku
pouze na ucel, na ktery byly ur€eny, tak, aby jejich Cerpani bylo co nejhospodarné;si.-

V rozpoctu se stanovi vySe predpokladanych nakladu (kalkulace) souvisejicich s
vlastni ¢innosti tykajici se spravy domu a pozemku kromé nakladd na opravy, udrzbu,
rekonstrukce a modernizace. Pfi stanoveni vy3e téchto nakladl se vychazi zejména



(4)

(5)

(6)
(7)

(8)

B. Pravidla pro pfispévky na spravu domu a pozemku
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ze skutecnosti jednotlivych druhG nakladl v pfedchozich obdobich s pfihlédnutim
k pfedpokladanému vyvoji cen, ke smluvnim ujednanim s dodavateli a pfipadné i ke
zméné v druzich nakladu pro budouci obdobi.

Stanovi se predpokladana potfeba béznych oprav a udrzby na zakladé zkuSenosti
s pravidelné se vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s pfihlédnutim k dalSim
potfebam v bézném obdobi.

Stanovi se plan potfebnych oprav vétSiho rozsahu, pfipadné rekonstrukci nebo mo-
dernizaci a stavebnich uprav. Kromé toho se vezme v uvahu i potfeba oCekavanych
oprav vétsiho rozsahu s ohledem na stafri domu, které se mohou v budoucnu v delSim
c¢asovém horizontu prfedpokladat v disledku opotiebeni.

Rozpocet nakladl pod bodem 3 a 4 se stanovi na ro¢ni obdobi.

Rozpocet nakladl uvedenych pod bodem 5 se stanovi na delSi nez ro¢ni obdobi a
z néj se s pfihlédnutim k celkovému objemu stanovi podil na jeden rok. ------------------

Spolecenstvi mize na kryti potfebnych oprav a technického zhodnoceni spole€nych
Casti domu uzavfit smlouvu o uvéru. VySi a podminky uvéru schvaluje shromazdéni.-

(1)

(@)

3)

(4)

(5)

(6)

(7)

C. Rozucétovani nakladt na sluzby

Vlastnici jednotek — ¢lenové spole€enstvi jsou povinni pfispivat na naklady spojené se
spravou domu a pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podild, pokud nedo-
jde k jiné dohodé vlastnikd.

Prispévek na spravu domu a pozemku plati vlastnici jednotek — ¢lenové spoleCenstvi
formou zaloh na ucet spoleCenstvi do 20. dne v kalendainim mésici. Spolu s tim plati
také zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu.

Prispévky urené na odménovani osoby, ktera dim spravuje nebo ¢lend jejich organd,
na vedeni ucetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni €innosti se rozvrhnou na
kazdou jednotku stejné.

Slouzi-li néktera ze spolecnych &asti jen nékterému vlastniku k vyluénému uzivani,
stanovi se vySe pfispévku se zfetelem k povaze, rozmérdm a umisténi a rozsahu po-
vinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na svuj naklad.

NevycCerpany zUstatek zalohové poskytnutych pfispévkl na spravu domu a pozemku
se s jednotlivymi vlastniky nevyporadava a prevadi se do nasledujiciho kalendarniho
roku.

Podle zasad uvedenych pod body 1 az 3 pism. B se z pfedpokladanych nakladu sta-
novenych postupem podle jednotlivych bodl pism. A stanovi podil na predpoklada-
nych roCnich nakladech a mésicni podil na kazdého vlastnika jednotky-Clena spole-
censtvi.

Pfi pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spoleCenstvi povinnost pfrispévky
na spravu domu a pozemku ke dni u€innosti pfevodu vyporadat.

(1)

Sluzbami jsou zejména:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,

b) dodavka tepla a teplé vody,



(2)
3)

(4)

(5)
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c) odvoz komunalniho odpadu,

d) umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu,

e) provoz a Cisténi komind,

f)  osvétleni spoleénych prostor vdomé,

g) uklid spoleCnych prostor vdomé,
-odvoz odpadnich vod a Cisténi jimek,

h)  dalSi sluzby sjednané mezi spole€enstvim a vlastniky jednotek.

O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shromazdéni.

Vlastnici jednotek plati mésicni zalohy na jednotlivé sluzby pfimo na ucet spole€enstvi
domu do 20. dne v mésici spolu s pfispévky (zalohami) na spravu domu a pozemku.
VyS8i mésicnich zaloh na jednotlivé sluzby ur€i statutarni organ jako mési¢ni podil dle
skute¢nych nakladl na jednotlivé sluzby za uplynulé zuctovaci obdobi s pfihlédnutim
k pfedpokladanym cenam bézného roku, na ktery se zalohy plati. Statutarni organ ma
pravo zménit v prubéhu zuctovaciho obdobi vySi zalohy na jednotlivé sluzby, a to
zejména v mife odpovidajici zméné ceny sluzby ¢ zméné poctu osob rozhodnych pro
rozuctovani. Vlastnik ma pravo pozadovat upravu vyse zaloh ze stejného diivodu jako
v pfedchozi vété.

Naklady na sluzby se rozuctuji nasledovné:

a) naklady uvedené v odst. 1 pism. a) se rozuctuji podle poméru naméfenych hod-
not na podruznych vodomeérech; neni-li provedena instalace podruznych vodo-
meérl ve vSech jednotkach, rozhoduje o rozuctovani téchto nakladd shromaz-
déni,

b) néaklady uvedené v odst. 1 pism. b) se rozuctuji podle pravniho pfedpisu, kterym
se stanovi pravidla pro rozuctovani nakladd na tepelnou energii pro vytapéni a
nakladd na poskytovani teplé uzitkové vody mezi kone¢né spotfebitele (nyni vy-
hlaska €. 269/2015 Sb., o rozuc¢tovani nakladu na vytapéni a spole¢nou pfipravu
teplé vody pro diim),

c) naklady uvedené v odst. 1 pism. c) se rozuctuji podle po&tu osob rozhodnych pro
rozucCtovani, nestanovi-li pravni pfedpisy a vyhlasky jinak,

d) naklady uvedené v odst. 1 pism. d) se rozuctuji podle poctu kabelovych zasu-
vek,

e) naklady uvedené v odst. 1 pism. e) se rozuctuji podle poctu vyuzivanych vyusténi
do komind,

f)  naklady uvedené v odst. 1 pism. f) — h) se rozuctuji podle po&tu osob rozhodnych
pro rozuctovani,

g) naklady uvedené v odst. 1 pism. i) se rozuctuji na zakladé usneseni shromaz-
déni.

Osobou rozhodnou pro rozuétovani se rozumi:

a) vlastnik jednotky, nepfenechal-li jednotku do uzivani, a osoby, u kterych Ize mit
za to, Ze s nim budou Zit v jednotce v souhrnu po dobu delSi nez dva mésice
v prubéhu zuétovaciho obdobi,




(6)

(7)
(8)

9)

(10)

(11)

D. Majetek a hospodareni spoleenstvi
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b) najemce bytu a osoby, u kterych Ize mit za to, Ze s nim budou zit v jednotce
v souhrnu po dobu delSi nez dva mésice v prubéhu zucétovaciho obdobi.----------

Vlastnik jednotky (spole¢ny zastupce v pfipadé jednotky ve spoluvlastnictvi nebo ve
spole¢ném jméni manzell) je povinen bez zbyte€ného odkladu pisemné oznamit
zmény v poctu osob rozhodnych pro rozuctovani, viz clanek IV. odst. 6.

Vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby se provadi jedenkrat za zuctovaci obdobi, kte-
rym je kalendarni rok, a to nejpozdéji do Ctyf mésicl po skon&eni zuctovaciho obdobi.

Splatnost preplatkl a nedoplatki €ini jeden mésice od doruceni vyuctovani podle odst.
7.

Vlastnik jednotky muaze pfipadné namitky ke zplsobu a obsahu vyucétovani sluzeb
predlozit neprodlené po doruceni vyuctovani, nejpozdéji vSak do tficeti dnl ode dne
doruceni.

Spolecenstvi je povinno na zakladé pisemné Zadosti vlastnika jednotky nejpozdéji do
péti mésicl po skon&eni zuctovaciho obdobi dolozit viastniku ceny jednotlivych sluzeb,
zpusob stanoveni vySe zaloh na tyto sluzby, zplsob rozuctovani uvedenych cen slu-
zeb, provedeni vyuctovani sluzeb a umoznit vlastniku pofizeni kopii podkladu podle
téchto stanov.

O zplsobu rozuctovani sluzeb rozhodne shromazdéni tfictvrtinovou vétsSinou hlas(
pritomnych vlastniku jednotek; nedojde-li k rozhodnuti spole€enstvi, rozuctuji se na-
klady na sluzby podle zakona €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky sou-
visejici s poskytovanim pInéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostor v
domé s byty, ve znéni pozdéjSich predpisa.

1)

(@)

3)
(4)

(1)
(2)

Spolecenstvi hospodaifi s finan€nimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek na
uhradu pfispévkl na spravu domu a pozemku, dale s finan&nimi prostfedky poskyto-
vanymi vlastniky na uhradu sluzeb spojenych s uzivanim jednotek a dalSimi finanénimi
prostfedky ziskanymi v ramci €innosti spole€enstvi.

Véci prava a jiné majetkové hodnoty, které nabude spole€enstvi, mize uzivat jen
k ucelim uvedenym v ustanoveni obCanského zakoniku o bytovém spoluvlastnictvi a
téchto stanovach.

Vlastnici jednotek v poméru odpovidajicim jejich podilim na spole¢nych ¢astech ruci
za dluhy spolecCenstvi.

Statutarni organ je povinen po zjisténi vzniku dluhu upozornit pisemné vlastnika jed-
notky na dluh a vyzvat jej k jeho uhradé. Nedojde-li k uhradé dluhu ani v dodatecné
pfimérené lhaté, je statutarni organ opravnén podat Zalobu na zaplaceni dluzné ¢astky
proti vlastniku jednotky, pfiCemz veSkeré naklady spojené s vymahanim dluhu v€etné
nakladl na soudni poplatek a naklady pravniho zastoupeni je povinen uhradit dluznik
— vlastnik jednotky.

Clanek X
Zruseni spoleéenstvi nebo bytového spoluvlastnictvi
Spolec€enstvi se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke véem jednotkam v domé.-

Pfi zruSeni spoleCenstvi se neprovadi likvidace.



3)

(4)

(5)

(1)

(1)

(1)

(2)

3)
(4)
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Vlastnici jednotek se mohou dohodnout o pfeméné bytového vlastnictvi v podilové
spoluvlastnictvi nemovité véci. Bytové vlastnictvi se zméni v podilové spoluvlastnictvi
zapisem do vefejného seznamu (katastru nemovitosti). Potom je velikost spoluvlast-
nickych podili kazdého spoluvlastnika rovna velikosti podilu, jakou mél vlastnik jed-
notky na spole¢nych Castech.

Ma-li ke vSem jednotkam v domé vlastnické pravo jediny vlastnik a prohlasi-li v pi-
semné formé, Ze méni vlastnické pravo k jednotkdm na vlastnické pravo k nemovité
véci, bytové vlastnictvi zanikne zapisem do katastru nemovitosti.

Je-li jednotka zatizena, vyZaduje se k platnosti dohody nebo prohlaseni o zruseni by-
tového spoluvlastnictvi souhlas osoby opravnéné z vécného bfemene v pisemné
formé.

Clanek XIV
Zanik spolecenstvi
Spolecenstvi zanika vymazem z verejného rejstfiku (rejstiiku spole€enstvi viastniku).-

Clanek XV
Urceni prvnich ¢élenu statutarniho organu
Prvnim ¢lenem statutarniho organu je pfedseda spolecenstvi vlastnikd pan Martin Majer,
nar. 28.2.1975, pobytem DoleZalova 1051/15, Praha 9 — Cerny Most, PSC 198 00.--

Clanek XVI
Zavérecna ustanoveni
Zméni-li se prohlaseni vlastnika, vyhotovi statutarni organ spole€enstvi bez zbytec-
neho odkladu jeho uplné znéni a zalozZi jej do sbirky listin ve vefejném rejstfiku a do
katastru nemovitosti. To plati i v pfipadé, jsou-li nalezitosti prohlaseni uvedeny ve
smlouveé o vystavbeé.

Nevyplyva-li z pravnich pfedpist nebo z téchto stanov néco jiného, pouziji se pfimé-
fené ustanoveni o spolku, kromé ustanoveni o shromazdéni delegatd, dilich ¢len-
skych schlizi a nahradni ¢lenské schizi.

Co je uvedeno v téchto Stanovach o bytech, plati pfiméfené také pro nebytové prostory.

Pravni vztahy neupravené temito Stanovami se fidi platnymi a ucinnymi pravnimi pred-
pisy CR.

V souladu s ustanovenim § 70 a ustanovenim § 70a zakona €. 358/1992 Sb., o notarich
a jejich €innosti (notarfsky fad), v platném znéni, c¢inim ja, Mgr. Petra Némcova,
notarka se sidlem v Ceském Brodé, toto vyjadieni o predpokladech pro sepsani

tohoto notarského zapisu:

a) pravni jednani, o kterém je tento notarsky zapis — Dohoda o schvaleni stanov spo-

le€enstvi vlastnikd, je v souladu s pravnimi predpisy,

b) pravni jednani, o kterém je tento notarsky zapis — Dohoda o schvaleni stanov spo-

le€enstvi vlastniku, splinuje nalezitosti a podminky stanovené zvlastnim pravnim
predpisem pro zapis do verejného rejstriku,
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c) byly splnény formality stanovené zvlastnim pravnim predpisem pro pravni jednani,
o kterém je tento notarsky zapis - Dohoda o schvaleni stanov spole¢enstvi viast-
nikd, a pro zapis do verejného rejstriku.

O tom byl tento notafsky zapis sepsan, u€astniky precten a jimi po precteni bez vyhrad
schvalen.

Alena Kudrnkova, v.r. Lucie Majerova, v.r.

Martin Macanek, v.r. Filip Povazan.v.r.
Martin Majer, v.r.

Mgr. Petra Némcova
notarka v Ceském Brodé
L.S. &1

Mgr. Petra Némcova v.r.
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prokazujici stav evidovany k datu 11.01.2023 10:55:02

Vlastnictvi domu s jednotkami vymezenymi podle zakona &. 72/1994 Sb.

Vyhotoveno délkovym pristupem do katastru nemovitosti pro Gcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sh., ve znéni pozdejsich predpisd.

Okres: Cz0204 Kolin Obec: 533611 Prisimasy

Kat.lzemi: 736295 PrisSimasy List vlastnictvi: 584
V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

Forejtova Lenka, Lipova 120, 28201 PrisSimasy 656016/0409 1/4
Kudrnkova Alena, Lipova 120, 28201 PrisSimasy 585201/1605 1/4
Macanek Martin, Zakostelni 666/5, Vysodany, 19000 Praha 750516/0069 1/4
9 .
Majer Martin, Dolezalova 1051/15, Cerny Most, 19800 750228/0445 1/8
Praha 9
Majerova Lucie, Lipova 120, 28201 PrisSimasy 775922/2735 1/8

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 266/1 210 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: P¥iSimasy, ¢&.p. 120, byt.dum
20/14 291 ostatni plocha sportovisté a
rekreaéni plocha '
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zplisob vyuZiti Na parcele Zplisob ochrany
PriSimasy, ¢é.p. 120 byt.dum st. 266/1
< Podil na
Q.p./ Typ spolec¢nych ¢dstech Podil na
C.jednotky Zplsob vyuzZiti na LV jednotky domu a pozemku jednotce
120/1 byt 881 byt.z. 9167/36668
Spoluvlastnici 656016/0409; Forejtova Lenka
120/2 byt 880 byt.z. 9167/36668
Spoluvlastnici 750516/0069; Macanek Martin
120/3 byt 884 byt.z. 9167/36668
Spoluvlastnici 750228/0445; Majer Martin 1/2
775922/2735; Majerova Lucie 1/2
120/4 byt 893 byt.z. 9167/36668
Spoluvlastnici 585201/1605; Kudrnkova Alena
Bl Vécna préava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zaté&Zujici nemovitosti v &&sti B v&etné souvisejicich udaji - Bez zapisu

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Vlastnictvi jednotek
Povinnost k
Stavba: PrisSimasy, ¢.p. 120

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedofesky kraj, Katastralni pracovidté Kolin, koéd: 204.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.01.2023 10:55:02

Okres: Cz0204 Kolin Obec: 533611 PrisSimasy
Kat.lzemi: 736295 PriSimasy List vlastnictvi: 584
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych radadch (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Listina ProhlasSeni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zak.&.72/1994 Sb.) ze dne
28.06.2011. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 29.06.2011.
vV-4072/2011-204

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu - Bez zapisu

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti neobsahuje zapisy v &asti Bl, C, poznamky
v Gasti D, listiny v &asti E a po 25.dubnu 2003 vyznadenad upozornéni
(plombu) , Ze pravni vztahy k jednotkadm, ke spoluvlastnickym podiliim na
spoleénych céastech domu, popf¥. pozemku jsou dotéeny zménou. Tyto zapisy jsou
uvedeny vzdy na prislus$ném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Kolin, kdéd: 204. '

Vyhotovil: Vyhotoveno: 11.01.2023 11:17:04
Cesky trad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Ovéruji pod pofadovym cCislem V 2/2023, Ze tato listina, které
vznikla pfevedenim vystupu z informac¢niho systému vefejné
spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici
Se z ...... listﬁ, odpovidé sttupu z informa¢niho systému

Podpis/}7Jéa%§aéégﬁaﬁﬁa§;/<... REZIEKD wawvwrmowandsanws

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k U&eltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralnlho zédkona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pf¥i splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané osobnich udaju. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro St¥edocCesky kraj, Katastrdlni pracovidté& Kolin, kéd: 204.
strana 2



PIlna moc

o o 3
J&, nize podepsany/a* pan/i* lPQéﬁ}@Cj/QUQ nar. dne /.{(f.@f..’t.].@.vlastnik

jednotky c’f ..... v dome &p. 120 na adrese PFig§imasy, Lipova 120, PSC 282 01

Zplnomociuji timto pana/pﬁf{..f{kl.m. .FovazAca o nargez. i9aa
bydlistém. LuPzup.. 120, PRIS117A5Y,. 282..00........... e, @Dy

mne zastupoval/a® pfi véech tkonech tykajicich se zalozeni Spolééenstvi vlastniku
jednotek pro ddim &p. 120 v Pfigimasech.

Dohoda vlastnikil jednotek bude uzaviena formou vefejné listiny u Mgr. Petry
Némcové, notarky v Ceském Brodé. Zmocnénec je_opravnén vykonavat mym
jmeénem veskera prava, jez mi jako vlastniku/spoluVlasntiku jednotky ve shora
uvedeném domé ¢p.120 v Pfis§imasech nalezeji.

(* nehodici se $krtnéte)

Vi dnen

Pan{parﬁ Fter?. Povazae toto zplnomocnéni
prijima dne. /7. 7...2023

Ovéfovaci doloika pro legalizaci  Pof.&: 25164-0072-0057
Podle ovérovaci knlh{ post{: Mnichovice

Vlastnorucné podepsa

Lenka Forejtovd

Datum a misto narozeni: 16.10.1965,Brandys nad Labem-Starj

Boleslav, (I - _
Adresa pobytu: PFiSimasy,PFigimasy 120,CI

Druh a €. predloi.dokl.totofnosti: Obg ¢ prikaz
202363947
Mnichovice dne 10.01.2023 /. X

S8afafikovd Miluse Phdpis,




Potvrzuji, Ze tento stejnopis notafského zapisu se doslovné shoduje
S notafskym zapisem sepsanym dne 11.01.2023 pod Cislem NZ 10/2023. - --
Potvrzuji, Ze opisy pfiloh obsazené v tomto stejnopisu se doslovné shoduiji
s pfilohami notafského zapisu. - - ------—-———-— -~ -~~~ .
Stejnopis byl vyhotoven dne 11.01.2023 - - - - - - == === === === - ——————

Elektronicky podepsal(a) Mgr.
Petra Némcova
Datum: 2023.01.11 17:40:23
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