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CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

¢l

Zakladni ustanoveni

Spoledenstvi vlastniki domu 397 Mladeie, Praha 6 (ddle jen "spolelenstvi”) je pravnickou
osobou, kterd vznikla na zékladé zékona & 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim
a dopliiuji nékteré zakony (zdkon o vlastnictvi bytl), ve znéni pozdéjiich pfedpisi (déle jen
"zakon").

Cleny spoledenstvi jsou vlastnici bytd a nebytovych prostorli v domé (déle jen "jednotka"),
spolecnymi Eleny spolegenstvi jsou spole¢ni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zakoné
(déle jen "¢len spole€enstvi®).

PFi napliovani svého uelu je spoletenstvi zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se
k povinnostem.

Nazev a sil d?;- sl.:;)oleéenstvi
Nazev spolecenstvi je: Spolegenstvi vlastnikld domu 397 Mladeie, Praha 6
Sidlo spolegenstvi je: Mladeie 397/2, Praha 6, PSC 169 00
CAST DRUHA

PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

€. m
Sprava domu a dalsi Cinnosti

Predmétem Einnosti spolecenstvi je. zajistovani spravy domu €. p. 397 stojicim na pozemku
parc. &, 793/2, zastavénd plocha a nadvofi a s funkéné souvisejicim pozemkem parc. €. 794/2,
zelefi, vie v obci Praha, katastralni Gzemi Bfevnov (dale jako ,pozemek”), zplisobem stanovenym
pravnimi predpisy a v t&chto stanovach (déle jen ,sprdva domu a pozemku®).
Sprava domu a pozemku zahrnuje vie, co nendleZi vlastniku jednotky a co je vzajmu vsech
spoluvlastnikl nutné nebo GZelné pro Fadnou péci o dim a pozemek jako funkini celek
a zachovani nebo zlepseni spoleénych &asti. Sprdva domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou
a provadénim zmén spolecnych &asti domu, nastavbou, pfistavbou, stavebni dpravou nebo
zménou v uZivani, jakoZ ise zfizenim, udriovanim nebo zlep3enim zafizeni vdomé nebo na
pozemku slouZicich viem spoluvlastnikm domu. Sprava se vztahuje i na spoleéné &asti, které
slouZi vyluéné k uZivani jen nékterému spoluvlastniku.
Spoleéenstvi vlastniki nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikatell nebo byt jejich spoleénikem nebo clenem.
Spravou domu se rozumi zajistovani:

a) provozu domu a pozemku, véetné uklidu a péce o zeled,

b) Gdriby a oprav spole¢nych &asti domu,

¢) protipozarniho zabezpe&eni domu, véetné hromosvodd,
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d) revizi a oprav spole¢nych &asti technickych siti, rozvodl elektrické energie, plynu, vody
a odvodu odpadnich vod, elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dal3ich technickych
zafizeni,

e) prohlidek a ¢isténi komind,

f) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetné vedeni
pfislusné technické a provozni dokumentace domu,

g) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech ¢leni spolecenstvi,

h) daldich ¢innosti, které vyplyvaji pro spoleCenstvi z pravnich pfedpisd a technickych
postuptl spojenych se spravou domu.

5. Vramci pfedmétu své innosti mlZe spoleéenstvi sjedndvat smlouvy, pfedev3im o:

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky
si tlenové spolecenstvi zajistuji u dodavatele pfimo,

b) pojisténi domu,

c) najmu spoleénych &asti domu,

d) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech ¢lenl spolecenstvi,

e) zajisténi Uklidu spolecnych ¢asti domu a pfilehlych venkovnich prostor,

f) zajisténi péce o zelen na pozemku,

Spoledenstvi zajistuje rovnéi kontrolu pInéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a 2
a uplatfiovani narok( z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatelt.

Pfi pInéni ukoll zajidtuje spolecenstvi ddle zejména tyto Cinnosti spojené se spravou domu
a pozemku:

a) vybirani pfedem ur€enych finanénich prostfedkl od ¢clenG spolecenstvi na naklady
spojené se spravou domu a pozemku (dale jen "pfispévky na sprdvu domu a pozemku"),
popfipadé dalSich pfispévka,

b) vedenievidence plateb ¢lenl spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

¢) vedenievidence nékladd vztahujicich se k domu a pozemku a k €innosti spolecenstvi,

d) zfizeni uctu u banky a hospodafeni s finanénimi prostiedky,

e) vedeni ucetnictvi v souladu se zvlastnimi prdvnimi pfedpisy,

f) wvedeniseznamu clend spolecenstvi.

Spoletenstvi zajistuje bud' pfimo nebo na zdkladé smluv uzavienych spole€enstvim s dodavateli
plnéni spojend s uiivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu (dale jen "sluiby"), napfiklad
dodavky elektfiny, doddvky vody a odvod odpadni vody, uklid spolenych prostor, odvoz
odpadkl, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signdlu. V ramci této cinnosti
spoledenstvi zajistuje zejména: _

a) vybirdni Uhrad za sluZby zajistované spoleenstvim,

b) zplsob roziétovani cen sluieb na jednotlivé Eleny spolecenstvi, neni-li rozi¢tovani cen
sluzeb stanoveno zvla$tnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu,
a vyuctovani prijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajisfovanim sluZeb a jejich dhradami vCetné
vyuctovani.

Spoledenstvi zajisfuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spolenych €asti domu, zejména
technickych zafizeni, kterd slouZi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobdm neZ ¢&lenim
spolecenstvi véetné uzavirdni s tim souvisejicich smluv.

10. V rdmci &innosti vykondvanych v rozsahu zakona spolecenstvi déle zajistuje zejména

a) v&asné vymahani pinéni povinnosti uloZenych ¢lenim spolecenstvi k tomu pfislusnym
organem spolecenstvi,

b) Ffadné hospodafeni se svym majetkem a s finanénimi prostiedky poskytovanymi viastniky
jednotek,

c) plnéni dalsich povinnosti spojenych s pfedmétem Cinnosti spoleCenstvi podle zvlastnich
pravnich predpisd, .

d) wvykon éinnosti vztahujicich se k uplatiovédni ochrany prav vlastnik( jednotek.
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11. Uplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipade, e vlastnik jednotky upravuje stavebné svou
jednotku, véetné moinosti poZadovat vodivodnénych pfipadech predloZeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych prévnich pfedpisl vyZadovéna, pro ovéfeni, zda stavebni
apravy neohrouji, nepokozuji nebo neméni spolecné Casti domu.

CL v
Zajistovani spravy domu a dal3ich &innosti na zakladé smlouvy se spravcem

1. Vsouladu s prohlasenim vlastnika budovy o osobé povéfené spravou domu (dale jen "spravce"),
anebo v souladu s usnesenim shromaidéni vlastnikli jednotek (dale jen "shromaidéni")
o ustanoveni spravce, miZe spoledenstvi zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné
ginnosti spojené se spravou domu a pozemku a s daldimi cinnostmi, popfipadé nékteré z téchto
ginnosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym muze byt fyzickd nebo pravnicka osoba.

2. Smlouva se spravcem obsahuje:

a) vymezeni €innosti, které bude spravce vykonavat,

b) uréeni zplsobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s financnimi
prostiedky poskytovanymi na Ghradu sluZeb véetné jejich evidence,

], c¢) povinnost spravce predklddat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvaleni organu spoledenstvi pfisluinému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spole€enstvim zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce predlofit jednou rotné shromaidéni zpravu o Cinnosti spravce,
zejména o finanénim hospodafeni, o stavu financnich prostfedkl kaidého vlastnika
jednotky a o stavu spolegnych ¢asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skutecnostech,

e) povinnost spravce pfed ukonfenim jeho Cinnosti podat shromaidéni zpravu o své
ginnosti a predat vyboru viechny pisemné materidly o spravé domu a své ¢innosti,

f) dal3i naleZitosti stanovené shromaidénim.

3. Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem, jejichi realizace mGZe mit

dopad na zakladni prava a povinnosti jednotlivych viastnik jednotek, schvaluje shromaidéni.

4. Uzavfenim smlouvy se spravcem podle odstavcl 1 aZ 3 nemuZe byt dotéena vylucna rozhodovaci

plisobnost orgdnd spolecenstvi plynouci ze zakona a z téchto stanov.

CAST TRETI(
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

¢l v
Vznik élenstvi

1. Cleny spole¢enstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé,
pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich lenstvi vznika
a) dnem vzniku spoleCenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spole€enstvi,
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
po dni vzniku spolecenstvi.

2. Spoleénymi &leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spoleném jméni maniZeld. Ze spoleného Elenstvi jsou spolecni Clenové opravnéni a povinni
spole¢né a nerozdilné.

3. Spoluvlastnici jednotky jako spoleéni Elenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na
schiizi shromaidéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spole€enstvi s vdhou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spolecnych &3stech domu, pficemz vaha hlasu je nedélitelna.
Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vuci
spolecenstvi vlastnikil. To plati i v pfipadé manZell, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni.

| R e
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Zmocnéni vyiaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni spoleenstvi vlastnikd
jednotek bezodkladné dorutit zmocnéni udélené jejich spole¢nému zastupci. V pfipadé, Ze se
spoluvlastnici na spoleéném zastupci nedohodnou, jsou spoluvlastnici povinni poZddat
o rozhodnuti v této véci soud a bezodkladné doruéit spoletenstvi vlastnikl pravomocné soudni
rozhodnuti.

Vybor je povinen vést seznam vlastnikl jednotek. Seznam &len( spoleCenstvi neni verejny. Cleny,
jejichz ¢lenstvi vznikne za trvani spolegenstvi, zapiSe spolecenstvi do seznamu &lend spolecenstvi
neprodlené poté, kdy ¢len spolecenstvi ozndmi prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky.
V seznamu Elend spoleéenstvi musi byt u kaidého ¢lena spolecenstvi uvedeno jméno, prijmeni,
datum narozeni, adresa bydlité nebo trvalého, pfip. pfechodného pobytu, dorucovaci adresa,
telefonni a e-mailové spojeni, spole¢ny zéstupce spoleénych ¢lent, velikost podilu na spolecnych
tastech a dalii udaje nezbytné pro spravu domu a pozemku a vyuctovani slueb a daldich plnéni
poskytovanych spolecenstvim.

Jestlize je jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spole¢ném jméni manzell, eviduji se v seznamu
glent spolecenstvi tdaje o viech spoluvlastnicich spolu s velikosti spoluvlastnickych podild
jednotlivych spoluvlastnikd, resp. obou manZell a paklize je zmocnén spolecny zastupce, jméno
a prijmeni spoleéného zastupce.

Pokud je byt pfenechan do uzivani jiné osobé, vede se v evidenci i jméno, pfijmeni a adresa
uiivatele.

Udaje vedené v seznamu ¢lenl spole¢enstvi mohou byt pfedany sprévci nebo vedeny spravcem.

cl.vi
Prava a povinnosti vlastnikl jednotek

Clen spolecenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedend v obecné zdvaznych
pravnich predpisech, téchto stanovach a v rozhodnuti organl spolecenstvi, a ma zejména pravo:

a) ucastnit se veskeré Cinnosti spoletenstvi zplsobem a za podminek stanovenych zakonem
a témito stanovami;

b) Gcastnit se jednéni shromaZdéni a hlasovénim se podilet na jeho rozhodovani;

c) volit a byt volen do organt spolecenstvi;

d) predklddat orgdnim spole€enstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spolecenstvi
a k odstranéni nedostatkd v jejich Cinnosti;

e) obdriet vyGétovéni zaloh na uhradu jednotlivych sluZeb a vraceni pfipadnych pfeplatkd;

f) nahlizZet do pisemnych podkladi pro jednani shromdidéni, do zdpisu ze schlze
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladd, z nichi vychdzi urCeni
vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se sprévou domu a pozemku
a s dodavkou sluieb spojenych s uZivénim jednotky a na svij naklad si vyZadat pofizeni
kopie, opisu i vypisu z téchto podkladu.

2. Clen spoledenstvi ma povinnosti uréené vobecné zdvaznych pfedpisech, téchto stanovach

a v rozhodnuti organt spolecenstvi, a to zejména:

a) dodriovat tyto stanovy a plnit usneseni organt spoleCenstvi;

b) pfispivat na spradvu domu a pozemku ve vysi odpovidajici jeho podilu na spolecnych
¢astech, pokud neni stanoveno jinak. V pfipadé prodleni sdhradami je Clen povinen
zaplatit téZ sankci z prodleni v zakonem stanovené vysi, neurci-li shromaidéni vysi jinou.
Slou#i-li néktera ze spoleénych &asti jen nékterému vlastniku jednotky k vyluénému uZivani,
stanovi se vySe prispévku i se zfetelem k povaze, rozmérim a umisténi této ¢asti a rozsahu
povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto éast na viastni naklad,

¢) hradit stanovené zalohy na Ghradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyictovani.
V pfipadé prodleni s Ghradami je €len povinen zaplatit téZ sankci z prodleni v zakonem
stanovené vysi, neurci-li shromaidéni vysi jinou,
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d) Fidit se pfi uzivani spolenych €asti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu pravnimi
predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni, a zajistit jejich dodrzovani
osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu;

e) zdriet se jednani, jimZ by zasahoval do préva ostatnich Elenh spoleéenstvi; upravy jednotky
ve svém vlastnictvi provadél tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prdva ostatnich
vlastniki jednotek a v pfipadech, kde to stanovi zdkon, provadét Gpravy jen se souhlasem
viech vlastnikli jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se viemi vlastniky
jednotek vdomeg;

f)  neprodlené upozoriiovat vybor na zavady vzniklé na spolecnych Castech, jakoZ i na jednani

, jinych osob a na dal3i skute¢nosti, které spolecné Easti poskozuji, a dale podle svych

f schopnosti @ moZnosti plisobit proti takovému poskozovani, véetné Cinnosti sméfujici
k pfedchazeni Skod;

g) odstranit na svij ndklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkdch nebo na
spoleénych ¢éstech domu zplsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji nebo kterym

{8 umoinil pfistup do domu nebo bytu;

h) umoinit instalaci a udribu zafizeni pro méfeni vody v jednotce a odecet naméfenych

2 hodnot;

' i) umoinit po pfedchozim vyzvéni pFistup do jednotky, pokud to nezbytné vyZaduji pravy,
provoz, opravy, apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni Ci
obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor alespori 3 dny pfedem;

j)  oznamit bez zbyteéného odkladu vyboru nabyti viastnictvi jednoty spolu s udaji potfebnyml
pro zapsani do seznamu &lend spole€enstvi podle ¢l. V odst. 4 a pro potfeby spravy domu;

k) oznamovat spolecenstvi viechny skute¢nosti rozhodné pro rozictovéni sluzeb spojenych
s bydlenim, zejména zmény poctu pfisludniki své domdcnosti, domacnosti najemce nebo
podnajemce, pokud je zplsob rozitovani cen sluieb nebo stanoveni vy3e pFispévki na
spravu domu a pozemku zdvislé téZ na pottu ¢lend domdcnosti, a to nejpozdéji do 30 dnl
ode dne, kdy ke zméné doslo;

I) oznamovat vyboru dlouhodobéj$i nepfitomnost vbyté, kterd md byt deldi nei dva
kalendafni mésice, a oznacit osobu, kterd po dobu nepfitomnosti zajisti vstup do bytu,
bude-li to nezbytné tieba;

m) zabezpetit si pfi takového dlouhodobéjsi nepfitomnosti byt uzavienim hlavnich ventilt
vody a plynu;

n) zdriet se jednani, jimZ by zasahoval do prév ostatnich Clenl spoleenstvi a podstatné
omezoval nebo neumoinoval vykon jejich prav;

o) pfedat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v pripadé, Ze provadi zménu stavby
a umoznit po predchozi vyzvé vyborem pfistup do bytu, upravuje-li stavebné svij byt, za
Géelem ovéfeni, zda stavebni upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spolecné Casti;

p) povinnosti viastnika jednotky souvisejici s bytem plati i pro spolené Casti, které slouii
vyluéné k uzivani viastnika jednotky.

Cl.vn
Zanik clenstvi ve spolecenstvi

1. Clenstvive spole¢enstvi zanika:
a) prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
b) umrtim ¢lena spolecenstvi — fyzické osoby,
¢) zanikem Elena spolegenstvi— pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je ¢len spoleCenstvi,
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e) dalsim zpusobem, pokud to stanovi pravni predpis.

2. Spoleéné Elenstvi ve spolecenstvi zanikd a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na wyluéné vlastnictvi jediného clena spolecenstvi do
katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen &len spolefenstvi neprodlené oznamit vyboru
spolecenstvi.

CAST CTVRTA
ORGANY SPOLECENSTVI

¢l v
Spolecna ustanoveni

1. Organy spolecenstvi jsou:
a) shromaidéni,
b) statutdrnim organem je vybor spolecenstvi,

2. Orgén uvedeny v odstavci 1 pism. b) je voleny organ spolecenstvi. Zplsobily byt clenem voleného
orgdnu nebo zdstupcem prdvnické osoby jako ¢lena takového organu je ten, kdo je plné
svépravny a je bezihonny ve smyslu jiného pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenské

- podnikani. Clenem vyboru miZe byt pouze Elen & spoleény ¢len tohoto spolecenstvi nebo
povéfeny zastupce Clena spolecenstvi, ktery je pravnickou osobou.

3. Clenem volného orgdnu spolecenstvi nemiZe byt soufasné ten, jehoi pfibuzny v fadé pfimé,
sourozenec nebo manzZel (manzelka) ¢ijind osoba blizkd je clenem voleného organu spolecenstvi.
Clenstvi vjednom voleném organu spolecenstvi je nesluéitelné s clenstvim v jiném voleném
organu tohoto spolecenstvi. '

4. Zavazek kvykonu volené funkce vorganu spolecenstvi je zdvazkem osobni povahy a ¢len
voleného organu spoleenstvi se nemuZe nechat zastoupit pfi vykonu své funkce. To neplati pro
udéleni zmocnéni na jednotliva diléi jednani.

5. Funkéni obdobi €lend volenych orgdnl spolecenstvi Mt; pocind dnem zvoleni do funkce
a kon¢i uplynutim funkéniho obdobi novym zvolenim €lentl volenych orgéni, nejpozdéji viak 3est
mésict po uplynuti doby funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konéi odstoupenim
z funkce, odvolanim z funkce nebo smrti ¢lena voleného orgénu.

6. Clen voleného organu spoleenstvi mlZe byt volen-opétovné.

7. Clen voleného organu spole¢enstvi miZe byt pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvoldn
shromazdénim.

8. Clen voleného organu spoleéenstvi miie pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spolecenstvi, jehoZ je clenem. Ma-lil vybor vice nei tfi
¢leny, jeho funkce konéi dnem, kdy tento orgdn odstoupeni na své schlzi projednal, nejpozdéji
viak uplynutim 30 dnd ode dne doruceni oznameni o odstoupeni. V pfipadé, Ze je vybor pouze
tiitlenny, musi ¢len vyboru své odstoupeni pisemné oznamit shromaidéni. Uinky jeho
odstoupeni nastavaji dnem nasledujicim po nejbliz8§i schGzi shromdidéni, nejpozdéji viak
uplynutim 60 dnli ode dne doruéeni ozndmeni o odstoupeni.

9. Shromaidéni maie volit ndhradniky ¢lend volenych organl spole€enstvi v poétu rovnajicim se
nejvyie poctu zvolenych Elent organu, spolu s uréenim jejich pofadi. Clenové volného organu,
jejichi pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni ¢leny do nejbliZ3iho zasedani
shroméazdéni. Pro ndhradniky plati ustanoveni odstavcli 3 a 4 obdobné.

10. Orgdny spoleenstvi hlasuji vefejné. Shromaidéni se mulZe nadpoloviéni vétsinou hlasi
ptitomnych &lenl usnést, ie bude o urité véci hlasovat pomoci hlasovacich listkd. V takovém
pripadé soufasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

11. Clenové voleného orgdnu maji narok na odménu, jejiz vy3i schvaluje shromaidéni.
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Cl. IX
Shromaidéni

1. Nejvy3sim orgdnem spolecenstvi je shromazdéni, kterého se ucastni ¢lenové spolecenstvi.
2. Shromadidéni voli a odvolava ¢leny vyboru; voli a odvoldva revizora, rozhodne-li o jejich zfizeni.
3. Do vyluéné plsobnosti shromaidéni naleZi rozhodovani o:

a) zméné stanov,

b) zméné prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkdm,

c) volbé

a odvoldvani ¢lenl volenych organl a rozhodovéni o vy3i jejich odmén,

d) schvaleni Gletni zdvérky, vypofadani vysledku hospodafeni a zprdvy o hospodareni
spolegenstvi vlastnikli a spravé domu, jakoZ i celkové vyse pfispévkl na spravu domu pro
pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vypofadani nevyCerpanych pfispévkd,

e) schvaleni druhu sluieb a vySe zdloh na jejich uhradu, jakoZ i zptsobu rozuctovani cen

" sluzeb na jednotky,

f) rozhodovani o:

1) ¢lenstvi spolecenstvi vlastnik( v pravnické osobé plsobici v ablasti bydleni,

2) zméné icelu uZivani domu nebo bytu, '

3) zméné podlahové plochy bytu,

4) Gplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

5) zméné podilu na spolecnych ¢astech,

6) zméné v urfeni spolecné Casti slouzici k vylucnému uZivani vlastnika jednotky,

7) opravé nebo stavebni UGpravé spolecné <asti, pfevysuji-li naklady ¢astku
stanovenou pro vybor —viz Cl. XI Odst. 9 e)

g) udélovani predchoziho souhlasu k:

1)

2)
3)

4)

nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladéani s nimi, a to
jen v pfipadé, jde-li o nabyti nemovité véci pro ucely sprdv domu a pozemku;
rozhodovani v této véci,

nabyti, zcizeni nebo zatiieni movitych véci, jejichi hodnota prevySuje Castku
stanovenou pro vybor — viz Cl. Xl odst. 9 f)

uzavieni smlouvy o Uvéru spoleenstvim vlastnikd vcetné schvaleni vyse
a podminek uvéru,

uzavieni smlouvy o zfizeni zdstavniho prava k jednotce, pokud dotleny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, je opravnéno
shromaZdéni vlastnik{ dat souhlas jen pro G¢ely domu a pozemku, predevsim pro
opravy, upravy spoleCnych &asti nebo zmény stavby, jejichi realizace byla
schvalena rozhodnutim shromazdéni vlastnik,

h) uréeni osoby, kterd ma zajistovat nékteré &innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti

o jeji
v ujed

zmeéné, jakoZ i schvéleni smlouvy stouto osobou a schvaleni zmény smlouvy
nani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

i) rozhodovéni v dalSich zdleZitostech urfenych stanovami nebo v zdleZitostech, které si
shroméZdéni k rozhodnuti vyhradi.

4. Statutdrni orgdn svolad shromaidéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Statutarni orgdn svold shromaidéni i z podnétu viastnik( jednotek, ktefi maji vice neiZ ctvrtinu
viech hlasl, nejméné viak dvou z nich, a to do tficeti dnl od pfijeti jejich Zadosti. Neucini-li to,
svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi viastnikd sami.

S. Shromaidéni

se svolavd pisemnou pozvankou, ktera se doruci viem Clenim spolecenstvi

a soutasné vyvési v domé na domovni vyvésce spoleéenstvi. Cleniim, ktefi maji e-mail adresu, se

pozvanka zasi

14 elektronicky prostfednictvim internetu na jejich e-mail adresu. Svolavani schlze

shromazdéni musi byt proveédeno nejpozdéji patnact dni pied jejim kondnim, a to na dobu, ktera
je nejvhodnéjsi. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani

shromaidéni.

Nejsou-li k pozvance pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, je nutné do

pozvanky uvést kde a kdy je moZné se s témito podklady sezndmit.
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Ten, kdo shromaZdéni svola, je mliie odvolat nebo odloZit stejnym zplsobem, jakym bylo
svoldno. Stane-li se tak méné neZ tyden prfed ozndmenym datem zaseddni, nahradi spoleéenstvi
¢lenum, ktefi se na shromazdéni dostavili podle pozvénky, Géelné vynaloZené naklady.

Jednani shromaidéni fidi prfedseda ¢i mistopfedseda vyboru nebo povéfeny clen vybory;
v pripadé svoldni shromaidéni svolavatelem podle odstavce 4 véta tieti tohoto &lanku, fidi
jednani shromaidéni clen spolefenstvi zmocnény timto svolavatelem. Ten, kdo jednani
shromaZdéni zahaji, ovéfi, zda je shromaidéni schopné se usnadSet a toto vefejné sdéli
pritomnych na shromazdéni.

Shromaidéni je schopné usnadeni, jsou-li pfitomni ¢lenové spoleéenstvi, ktefi maji vétdinu hlasq.
K prijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas nadpoloviéni vétsiny hlast pfitomnych clent
spoletenstvi, pokud zakon nebo tyto stanovy neurcuji jinak.

Pro zménu stanov, pro volbu a odvolavéni ¢len( organa spolecenstvi, pro rozhodnuti o opravé
nebo stavebni Upravé spolecné Casti (rekonstrukce, modernizace, apod.) a dale pro rozhodnuti
0 osobé, kterd ma zajidtovat sprédvu domu a pozemku véetné schvéleni smlouvy, rozsahu &innosti
a ceny za tuto ¢innost, je nutny souhlas nadpolovi¢ni vétSiny hlasl viech ¢lenl spole¢enstvi.

V pfipadé, ie shromaidéni pfi volbé &lent nezvoli, pro jakou funkci ve vyboru byl élen zvolen, je
povinnosti ¢len( vyboru, neprodlené po této volbé, si zvolit pfedsedu a mistopfedsedu. Dalsi
zvoleni jsou Cleny vyboru. e

Souhlas viech vlastnikll jednotek je nutny v pfipadé, Ze se viem vlastnikim jednotek méni
velikost spoluvlastnickych podilt nebo méni-li se pomér wyse pfispévku na spravu domu
a pozemku jinak neZ v disledku zmény podill na spoleénych ¢astech.

K rozhodnuti o vyznamné zaleZitosti tykajici se spoleCné véci, zejména o jejim podstatném
zlepSeni nebo zhorieni, zméné jejiho Ucelu &i o jejim zpracovani, je tfeba alespof dvoutfetinové
vétsiny hlast spoluvlastnik(l. Nedosahne-li se této vétdiny, rozhodne na ndvrh spoluvlastnikl
soud. (§ 1129)

0 zéleiitosti, kterd nebyla zafazena na pofad jednani shromaidéni v pozvance, lze rozhodnout
jen za ucasti a se souhlasem v3ech ¢len( spoleCenstvi.

Zastoupeni ¢lena spoledenstvi jinou osobou je moiné pouze v pfipadé, Ze zastupujici osoba je
povérena plnou moci podepsanou ¢lenem spolecenstvi. V pIné moci musi byt uvedeno, k ¢emu je
pfi hlasovani zmocnénec opravnén a podpis zmocnitele na plné moci musi byt ufedné ovéren.

Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilli ¢len spoleenstvi na spoleénych
gastech domu; ¢lenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji jeden spoleény
komplet hlasl, vyjadfujici velikast spoluvlastnického podilu jednotky. Spoluvlastnici jednotky
zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykondvat jejich prava vici osobé odpovédné za spravu
domu, rovnézZ i pfi jedndni a hlasovdni na shromaidéni spoleenstvi. To plati i v pfipadé manzeld,
ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni.

Je-li pro to dulezity diivod, miZe prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spoleéenstvi viastnik(,
pokud je vlastnikem jednotky navrhnout soudu, aby o zalezZitosti rozhodl; v rémci toho muzZe téz
navrhnout, aby soud dolasné zakdzal jednat podle napadaného rozhodnuti. Pravo je nutno
uplatnit u soudu do tfi mésicl ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo
dozvédét mohl, jinak toto pravo zanika. Je-li pro to dileZity divod, mlze kaidy vlastnik jednotky
navrhnout soudu, aby rozhodl o =zdleZitosti, ktera byla shromdidéni fadné predloiena
k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezplsobilost shromazdéni usnaset se.

Z jednani shromaZdéni se pofizuje zapis, za jehoi vyhotoveni odpovidd statutdrni organ i
svolavatel, a to do tficeti dni ode dne jeho ukonleni. Zapis musi obsahovat nezbytné udaje
prokazujici, kdo shromaidéni svolal, jak a kdy se konalo, schopnost shromdidéni k jednani
a k rozhodovéni, dale udaje o pribéhu jedndni, plné znéni pfijatych usneseni suvedenim
vysledk hlasovani, déle vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Zapis podepisuje
predsedajici schlze a zapisovatel. Pfilohu zdpisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy
a pisemné podklady, které byly predloZeny k jednotlivym projednavanym bodim.

Zapisy zjednani shromdidéni véetné pisemnych podkladi kjednédni shromaidéni musi byt
uschovany u predsedy vyboru, nebo v kanceldfi spoleenstvi vlastnikd. Kaidy ¢len spolecenstvi
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ma pravo nahlifet do zapisu jednani a dalich podkladi pro jednani uloZenych v archivu
spolecenstvi. Na zakladé usneseni shromaZdéni mGZe byt zdpis zvefejnén na vyvésce spolecenstvi
vlastnikd & jinym zplisobem publikovan, véetné jeho zaslani na e-mail adresu ¢lena spoleéenstvi.
Ustanoveni odstavc( 17 a 18 se pfiméFené poutiji pro zapisy z jednéni vyboru.

¢l X
Rozhodovani mimo zasedani

Neni-li svolané shromazdéni zplisobilé usnadet se, mlZe osoba, ktera je opravnéna shromaidéni
svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano,
aby vlastnici jednotek rozhodli o tychZ zaleZitostech mimo zasedani. MoZnost rozhodovat mimo
zasedéni je moiné vyuzit ve viech pfipadech, ve kterych je nutné neprodlené rozhodnout a pfi
tom se predpoklada, ze svolané shroméidéni by nebylo schopné se usnaset.

N&vrh na rozhodnuti mimo zasedani zasle vybor viem vlastnikim bud e-mailem, nebo jim jej
doruéi do jejich schranek. Navrh na rozhodnuti mimo zasedani musi obsahovat névrh usneseni,
podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo tdaj, kde jsou uvefejnény a udaj o Ihité, ve které se
ma vlastnik jednotky vyjadFit véetné zplUsobu pfedani hlasovaci listiny statutdrnimu organu.
K platnosti hlasovani se vyzaduje, aby na listinu obsahujici piné znéni navrhu rozhodnuti ucinil
vlastnik jednotky vyjadfeni, a to zda hlasuje pro ¢i proti nebo se zdriuje hlasovéni, dale uvede
den, mésic a rok, kdy bylo jeho rozhodnuti podepsané vlastni rukou uginéno.

Statutarni ordn ozndmi vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovéni, a pokud bylo
‘usneseni pfijato, ozndmi jim i cely obsah pfijatého usneseni. NeuCini-li to bez zbyteéného
odkladu, maze oznameni udinit na naklady spoleenstvi ten, kdo usneseni navrhl. Rozhodnuti
mimo zasedani se pfijima vétiinou hlast viech vlastnikl jednotek. Meni-li se vSak vsem
viastnikGm jednotek velikost podilli na spoleénych Eastech nebo méni-li se pomér vy3e prispévki
na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podilG na spoleCnych Castech, vyZaduje
se souhlas viech vlastnikd jednotek.

¢l X1
Vybor

Vybor je statutdrnim a vykonnym organem spolecenstvi. Vybor Fidi a organizuje béznou Einnost
spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se sprédvou domu a spfedmétem Cinnosti
spoleéenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zdkona a téchto stanov ve vylutné pisobnosti
shromazdéni, anebo si je shromaidéni k rozhodnuti vyhradilo.

Za svou &innost odpovida vybor shromazdéni. Pfedseda vyboru organizuje, svoldva a fidi Cinnosti
vyboru, organizuje béZnou ginnost spolecenstvi.

V dobé nepfitomnosti pfedsedy jej zastupuje mistopredseda. Jde-li o pisemnou formu pravniho
jednani, které ¢ini vybor, musi byt pfedmétny dokument podepsan pfedsedou nebo v jeho
zastoupeni mistopfedsedou a dalsim ¢lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu
s mistopfedsedou, je podpis mistopiedsedy povaZovan za podpis daliiho Clena vyboru.

Vybor koné své schlize podle potfeby, nejméné viak dvakrat roéné.

Vybor je titlenny. Kaidy ¢len vyboru ma jeden hlas. Vybor voli ze svwych fad predsedu
a mistopfedsedu a z funkce je téZ odvolava. Vybor zastupuje spoleenstvi ve viech zaleZitostech.
Za vybor jedna navenek jeho pfedseda.

Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina jeho tlenG. K pfijeti usneseni je
zapotiebi nadpolovi¢ni vétsiny hlast pfitomnych &lend vyboru. Poddé-li o to clen vyboru, musi
byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téZ divody
tohoto nesouhlasu.

Odpovédnost ¢lena vyboru za 3kodu, kterou zpUsobil porusenim pravni povinnosti pfi vykonu své
funkce, se Fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména
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a) zajidtuje zéleiitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dal3ich Cinnosti
spoletenstvi podle pfisluinych zékond a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které
jsou v plisobnosti shromazdéni; zajistuje pInéni usneseni shroméidéni a odpovida mu za
svou ¢innost,

b) uzavira smlouvy ve vécech pfedmétu cinnosti spolecenstvi, zejména k zajisténi oprav,
pojisténi domu a zajisténi dodavky sluieb spojenych s uZivanim jednotek,

¢) odpovidé za vedeni Gletnictvi a za sestaveni ucetni zdvérky a za pfedloZeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich pfedpisd,

d) pfipravuje podklady pro jednani shromaidéni, svoldva shromaidéni, pFedklada
shromaidéni zprévu o hospodafeni spolefenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku
aodaldich ¢innostech spoleCenstvi, které obsahuji zejména zakladni ddaje
o provedenych a planovanych opravdch, Udrzbé a povinnych revizich véetné ddajd
o pouiiti a stavu pfispévkil na sprdvu domu a pozemku,

e) predkldda k projednani a schvaleni ucetni zévérku a pisemné materidly, které ma
shroméazdéni projednat,

f) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

g) sdéluje jednotlivym &lenlim spolegenstvi podle usneseni shromazdéni vy3i pfispévkd na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na uhradu za sluzby,

h) zajistuje vytctovani zaloh na Ghradu za sluzby a vypofddani nedoplatkl nebo pieplatk,

i) zajidtuje v€asné plnéni zdvazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zévazki
a povinnosti viéi tFetim osobam a véasné uplatfiovdni pohledavek spoleCenstvi.

9. Vybor jako statutdrni organ spolecenstvi zejména

a) v souladu se zdkonem, s témito stanovami a s usnesenimi shroméidéni €ini pravni ukony
jménem spoletenstvi navenek ve vécech pfedmétu Cinnosti, zejména téi uzavira
smlouvy,

b) zajistuje kontrolu kvality dodévek, sluZeb a jinych pinéni podle uzavfenych smluv a Cini
viiti dodavateliim potfebna pravni nebo jina opatieni k odstranéni zjidténych nedostatki
nebo k nahradé vzniklé Skody,

¢) jménem spoleéenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych clenim spolecenstvi,

d) plni povinnosti podle zékona ve vztahu k rejstiiku spoleenstvi vedenému pfislusnym
soudem uréenym zvlastnim predpisem k vedeni obchodniho rejstfiku.

e) rozhoduje o opravé a stavebni ipravé spolecnych ¢asti nemovité véci nepfevysi-li naklady
v jednotlivych pfipadech €astku 1.000 K¢ v priméru na kaZdou jednotku, tento limit
neplati, pokud se jedna o opravy zpisobené havarii na spolecnych ¢astech domu,

f) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, nepfevysuje-li jejich pofizovaci
cena v kalendainim roce souhrnnou &astku 10.000 K¢, nebo jejichi zlistatkovd cena
v kalendafnim roce nepfevysuje v souhrnu Castku 10.000 KE.

10. Vybor spoleenstvi postupuje pfi vymahani dluinych ¢astek jednotlivych ¢lend tak, ze nejdfive
30 dnl po vzniku dluhu vyzve vlastnika k uhradé dluhu prostfednictvim e-mailu na adresu,
kterou ma ¢len uvedenu v seznamu &lend nebo vhozenim vyzvy do poStovni schrénky Clena.
V pripadé, ie dluinik ani do 30 dndi ode dne zaslani vyzvy dluinou ¢astku neuhradi, zasle vybor
pfedialobni vyzvu k uhradé doporuenym dopisem na adresu dluinika, kterou ma uvedenou
v seznamu &lendl. V pfipadé, e dluZnik ani do 30 dnli ode dne zaslani predialobni vyzvy dluZnou
¢astku neuhradi, je vybor opravnén vymahat dluinou ¢astku soudné, ¢iji predat k vymahani treti
osobé. Ode dne vzniku prodleni do uhrazeni diuhu ma vybor pravo vymahat téZ sankce
z prodleni v zakonem stanovené vy3i, pfipadné ve vysi uréené shromazdénim. Vybor ma pravo
uzavfit za spoleéenstvi s dluinikem splatkovy kalendaf, bez moinosti odpusténi dluhu.

[0 |
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CLXn
Jednani dalSich osob za spoleenstvi

Shromaidéni moie rozhodnout, Ze uréité &innosti bude pro spolecenstvi vykonavat zaméstnanec
(zaméstnanci) spole€enstvi na zakladé pracovni smiouvy, dohody o pracovni €innosti nebo
dohody o provedeni prace.

Pracovni zafazeni a vymezeni prdvnich jedndni, které je zaméstnanec oprdvnén Cinit za
spolecenstvi vramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1 musi byt schvaleno
shromaidénim. '

Smiouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni zaméstnance
k jednani za spolecenstvi.

Pusobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast mize shromaidéni svym usnesenim svefit
statutarnimu orgdnu spolecenstvi.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

¢ xn
Hospodareni spolecenstvi a zplisob naklddani s jeho majetkem

Spoletenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi Cleny spolecenstvi na dhradu
pfispévkl na spravu domu, déle s finanénimi prostfedky poskytovanymi Cleny spolegenstvi na
platby za sluzby spojené s uzivdnim jednotek a s daldimi finanCnimi prostfedky ziskanymi v ramci
¢innosti spolecenstvi.

Spoleéenstvi hospodafi podle rozpoétu, ktery schvaluje shromaidéni vlastnikd jednotek pred
zapoletim kaidého kalendafniho roku. Po ukonfeni kalenddfniho roku pak spoleenstvi
vlastnikil jednotek schvaluje vysledky jeho pinéni v ramci schvaleni zpravy o hospodareni.
Shromézdéni v rozpottu stanovi, k jakému uéelu budou prispévky pouZivany a v jakeé vySi
a terminech budou placeny. Rozpolet zahrnuje dvé asti: hospodareni s dlouhodobou rezervou
na opravy a technické zhodnoceni spoleénych &ésti domu a naklady nehrazené z dlouhodobé
rezervy.

Statutarni orgdn vyhotovi a pfedloZi zpravu o pouiiti a stavu pFispévkd na spravu domu ke
schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodareni spolecenstvi a s ndvrhem na schvaleni
roéni G&etni zdvérky. Nevycerpany zlstatek se pfevadi do nasledujiciho roku.

Cl. XIv
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spolegenstvi

Rozpolet spolecenstvi se vytvofi stanovenim vyse vydajd a stanovenim vyse pfijma a jejich
vzajemnym porovnanim. Spole¢enstvi je povinno usilovat o rozpocet vyrovnany, vyjimkou jsou
planované investice, pro jejichz finanéni pokryti musi shromaZdéni schvalit finanéni zdroje. Pfi
tvorbé rozpottu se vychazi z vysledkl hospodafeni predchoziho roku a zohledni se
pfedpokladané vydaje v roce, kterého se rozpocet tykd. Podle toho se stanovi vyse piispévkl
¢lent spolecenstvi na spravu domu a pozemku a vy3e zdloh na uhradu za sluzby.
Rozpoéet spoletenstvi je finanéni pldn, jimZ se fidi jeho hospodafeni. Rozpocet na kalendarni rok
schvaluje shromaidéni vlastnik(i jednotek, které také schvaluje vysledky jeho plnéni v ramci
schvaleni zpravy o hospodareni spolegenstvi viastnikl.
Rozpocet zahrnuje:

a) predpoklddané pFijmy spolecenstvi v béZném roce,
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b) pfedpoklddané vydaje spoleCenstvi vbéiném roce rozepsané na jednotlivé sluiby
a planované akce (opravy, Upravy, apod.),

¢) pfijmy a vydaje spolecenstvi v roce pfedchozim,

d) ¢&astku z hospodafeni fondu oprav pfedchoziho roku, kterou vybor navrhuje navy3it &i
snizit dosavadni vysi fondu oprav, dle hospodareni,

e) stavfondu oprav po odsouhlaseném sniZeni i zvySeni shromazdénim, dle hospodafeni.
Spolu s rozpottem predloZi vybor shromdzdéni vlastniki ke schvaleni také zpravu o hospodafeni
spolecenstvi vlastnikli v predchozim kalendafnim roce a navrh na schvaleni rocni Gcetni zaverky.
Zprava o hospodafeni zahrnuje mimo jiné vysledky plnéni rozpoCtu a zpravu o pouiiti a o stavu
pfispévkl na spravu domu a pozemku a zéloh na Uhradu za sluzby.

Prijmem spolecenstvi vlastnik( jsou zejména:

a) pfispévky viastnikl jednotek na spravu domu a pozemku,

b) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikd jednotek z dGvodu prodleni s platbami prispévkid na

spravu domu a pozemku,

¢) uroky z prodleni prijaté od vlastnikl jednotek z divodu prodleni splatbaml za pinéni
spojend nebo souvisejici s uZivanim jednotky, véetné nedoplatkli z jejich vyuctovani
a pokuty za nespinéni povinnosti vlastnika jednotky na 24kladé pravnich pfepist nebo
stanov,

d) uroky z vklad(G na bankovnich Gctech spolefenstvi,

e) pendle, Uroky zprodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych spoleenstvim,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spole¢enstvim tykajici se spolecnych casti
a bonifikace za pfiznivy Skodni pribéh,

g) pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spoleCenstvi.

PFijmem spolecenstvi vlastnikd nejsou pfijmy plynouci s nakladanim se spolenymi ¢astmi, a to
i v pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni ucet spolecenstvi vlastnikd; jde zejména o tyto prijmy:

a) najemné z pronajmu spolecnych ¢asti domu,

b) uroky z prodleni placené z divodu prodleni ndjemc téchto spoleénych &asti s platbami
ndjemného a s Uhradami za plnéni spojena s uZivanim téchto spoleénych asti véetné
nedoplatkd z jejich vyuctovani,

c) pfijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni vdomé pro tyto
osoby. '

Vydaje spolecenstvi jsou zejména:

a) uhrady dodavatelim sluzeb poskytovanych spolecenstvi vlastnikim jednotek,

b) vydaje na udribu, opravy a upravy spolecnych &asti,

¢) vydaje na audity, posudky, atesty, revize a kontroly pfedepsané pravnimi pfedpisy nebo
spravnimi organy,

d) wvydaje na pofizeni technickych zafizeni domu,

e) platby pojistného za pojisténi domu a pozemku,

f)  vydaje na vlastni spravni Cinnost spolecenstvi.

PFipadny zisk z hospodafeni spoleéenstvi vlastnikl maze byt na zakladé rozhodnuti shromazdéni
vlastnikd rozdélen mezi ¢leny spolecenstvi vlastnikt po schvéleni Géetni zavérky nebo preveden
do fondu oprav. Zisk se rozdéli podle velikosti spoluviastnickych podild Elenl spoleCenstvi na
spoleénych &astech domu a pozemku.

Za dluhy spolegenstvi rui ¢len spolecenstvi v poméru podle velikosti svého podilu na spole¢nych
¢dstech.

Shromaidéni vlastniki muze vykonem c¢innosti dle odst. 1 a odst. 4 tohoto Elanku povérit
spravce.
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Cl. xv
Prispévky na spravu domu a pozemku a hrada za sluzby

Pfispévky 'na spravu domu a pozemku, zdlohy na Ghradu za ceny za sluzby a popfipadé dalsi
platby podle pravnich pfedpisi plati Clenové spoletenstvi na uUcet spolecenstvi ve vysi
avterminech stanovenych usnesenim shroméidéni, nerozhodne-li shromazdéni o placeni na
Ucet spravce.

V rémci pfispévku na sprévu domu a pozemku se stanovi oddélené pfispévek na opravy, stavebni
Gpravy a jiné zmény spoleénych ¢dsti domu, jakoZ i viech technickych zafizeni domu jako
spoleénych ¢asti, véetné zmén vedoucich ke zméné v tZelu jejich uZivani. PFispévek dle predchozi
véty je dlouhodobou zdlohou vlastnika jednotky na naklady uvedené v predchozi vété (tzv. fond
oprav). Fond oprav se za¢tovava na néklady uvedené v prvni vété tohoto odstavce. Zustatek
fondu oprav se pfevéadi do daliiho obdobi, nerozhodne-li shromazdéni jinak.

Vlastnik jednotky je povinen vidy zajistit Ghradu pfispévkl na spravu domu a cen sluZeb, a to
i v pfipadé, Ze byt neuZiva nebo prenechédvd do uZivéni jinemu.

ZG&tovacim obdobim je obdobi, za které spolecenstvi provede rozuctovani a nasledné vyuctovani
naklad{ na spravu domu a pozemku a nakladi na sluzby. Zugtovacim obdobim je kalendarni rok.
Néklady na sluzby je cena sluZeb ujednand s dodavatelem nebo celkové naklady na poskytovani
sluzeb; nakladem na sluiby nejsou revize zafizeni a soucdsti domu a odpisy domu, popripadé
dal3i podobné poloiky. Revize zafizeni a soutasti domu, popfipadé dal3i podobné poloiky jsou
soucasti nakladt na spravu domu a pozemku.

O zpisobu rozuétovani nékladd na sluiby a nakladl na pfispévky na spravu domu a pozemku
rozhoduje shromazdéni. Zména zpusobu rozdétovani je moina vidy aZ po uplynuti zG¢tovaciho
obdobi. RozGEtovanim je vyéisleni vyde nakladi za poskytované sluzby a nékladd na spravu domu
a pozemku v daném zl&tovacim obdobi pro jednotlivé vlastniky jednotek a zplsob jejich
rozdéleni.

Nestanovi-li shromazdéni jinak, rozuétovavaji se naklady na jednotlivé sluZby takto:

a) naklady na dodavky vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namé&fenych hodnot na
podruznych vodomérech; tzn. faktura z fakturatniho vodoméru se rozpocitd pomérem
bytovych vodomérd, '

b) naklady na osvétleni spolegnych dle podilu na spolecnych castech,

¢) néklady na Gklid spole¢nych prostor, CiSténi jimek a odvoz komunalniho odpadu podle
podilu na spole¢nych ¢astech.

Nestanovi-li shromaZdéni jinak, rozuctovavaji se naklady na sprévu domu a pozemku takto:

a) naklady na drobné opravy dle jednotek,

b) naklady na odménu spravce, vedeni Uetnictvi, odménu ¢lendt volenych orgdnd
spolecenstvi a drobné vydaje a pravni sluzby dle jednotek,

c¢) ostatni ndklady dle podilu na spole€nych Castech.

Pokud ustanoveni pravniho predpisu, od néji se nelze odchylit, stanovi zpUsob rozuctovani
nékterého nakladu, ke zplsobu rozuétovéni takového nakladu stanovenému témito stanovami
nebo usnesenim shromazdéni se nepfihlizi a tento naklad se rozGétuje dle pfisluiného pravniho
pfedpisu.

Vyse prispévku na spravu domu a pozemku a vy3e zalohy na sluzby plati i pro nasledujici
2uétovaci obdobi, a to a? do mésice stanoveni jejich nové vy3e spolecenstvim. Nova vy3e téchto
plateb plati od mésice nasledujiciho po jejim stanoveni. ¢

Spolecenstvi ma pravo zménit v pribéhu zuétovaciho obdobi mésicni zalohu v mife odpovidajici
zméné ceny sluZby nebo z dalsich opravnénych dtivodl, zejména zmény rozsahu nebo kvality
sluiby. Zménéna mési¢ni zdloha muie byt poiadovana nejdfive od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni pisemného ozndmeni nové vyse zalohy. Zména vyse mésicni zalohy
musi byt v ozndmeni fadné odlvodnéna, jinak ke zvy3eni zalohy nedojde.
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Pokud je vlastnik jednotky v prodleni s penéZitym pinénim, je povinen nést nasledky vyplyvajici
pro takové prodleni z pravnich pfedpisi (zejména povinnost hradit drok z prodleni, poplatek z
prodleni nebo obdobnou platbou stanovenou pravnimi predpisy).

Zprévu o poufiti a stavu pFispévk( na spravu domu a pozemku pfedkldda vybor ke schvaleni
shromazdéni spolu se zpravou o hospodafeni spolecenstvi a s navrhem na schvaleni rocni acetni
zaveérky.

€l. xvi
Pravidla pro vyuétovéni pfispévku na spravu domu a pozemku a zdloh na sluzby

VyGctovanim je vyéisleni skuteéné vy3e ndkladl na sluzby a zéloh na jednotlivé sluzby a nakladd
na spravu domu a pozemku a pfispévkd na spravu domu a pozemku v daném zGétovacim obdobi.
Vyuétovani provadi vybor nebo sprévce jedenkrat za zGltovaci obdobi, a to zpisobem
rozuétovani stanovenym usnesenim shromaidéni a témito stanovami.

Nedoplatek nebo pfeplatek vyplyvajici z vyuétovani je splatny do sedmi kalendéfnich mésicl po
uplynuti zu¢tovaciho obdobi.

V souvislosti se zménou vlastnictvi k jednotce se provadi mimofadné vyactovani zaloh na Ghradu
cen za sluzby. VyG&tovani prispévkl na spravu domu a pozemku se v takovém pfipadé neprovadi.
Spolecenstvi ve vyluctovani musi uvést:

a) skutecnou vysi ndkladi na sluiby v ¢lenéni podle poskytovanych sluieb se viemi
potfebnymi néaleiitostmi, véetné uvedeni celkové vySe prijatych mésicnich zaloh za
sluzby,

b) skutenou vysi nakladi na spravu domu a pozemku v ¢lenéni podle druhu ndkladd se
viemi potfebnymi ndleZitostmi, véetné uvedeni celkové vySe pfijatych mésicnich
piispévkl na spravu domu a pozemku,

tak, aby vy3e pfipadnych rozdilli ve vyGétovani byla zfejma a kontrolovatelna z hlediska zplsobG
a pravidel sjednanych pro rozactovani.

Na zékladé pisemné iddosti vlastnika jednotky je vybor povinen (nejpozdéji do 5 mésicl po
skonéeni zuétovaciho obdobi, pokud je Zddost doruéena spolecenstvi do 4 mésich po skonceni
zGEtovaciho obdobi, jinak do dvou tydnd od doruéeni Zddosti spolecenstvi) doloZit vlastniku
jednotky jednotlivé naklady, zpUsob jejich roziétovani, zplsob stanoveni vy3e zaloh za sluzby
avy$e pfispévku na spravu domu a pozemku a provedeni vydftovani a umoznit vlastniku
jednotky pofizeni kopie podklad na néklady vlastnika jednotky. Pokud je provadénim vyictovani
povéfen spravce, mize vybor plnit povinnost dle pfedchozi véty prostfednictvim spravce.
Pfipadné namitky ke zplsobu a obsahu vyGétovani predloZi viastnik jednotky spolecenstvi
neprodlené, nejpozdéji viak do 30 dnii ode dne dorugeni vyiétovani, popfipadé doloZeni dokladl
podle pfedchoziho odstavce 6 tohoto &lanku, pokud o né poZadal do 30 dnl ode dne doruceni
vyGétovani, vlastniku jednotky. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt spolecenstvim
uskuteénéno nejpozdéji do 30 dnili od dorugeni namitky.

Pokud ustanoveni pravniho pfedpisu, od néji se nelze odchylit, stanovi pravidla vyuctovani
nékterého nakladu, k pravidlim vyuctovani takového nakladu stanovenému témito stanovami
nebo usnesenim shromaidéni se nepfihliZi a vyuctovani takového nakladu se provede dle
prisluiného pravniho pfedpisu. Bude-li to moiné, provede se za Gfelem minimalizace ndkladd
soutasné i vyUctovani ostatnich nakladd, a to obdobné podle pravidel stanovenych pfedmétnym
pravnim pfedpisem, kterd maji v takovém pfipadé pfednost pred stanovami.

V pfipadé, 7e spravu domu zajituje spravce na zakladé smlouvy uzaviené se spolecenstvim, plni
povinnosti spojené s vylGctovanim spravce.
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CAsT SESTA
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A PRAVIDLA PRO UZIVANI SPOLECNYCH CASTI

€1 xvi
Pravidla pro spravu domu a pozemku

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spolecenstvi viastniki. Spolecenstvi
vlastnikil je opravnéno uzaviit se tieti osobou smlouvu o zajistovani nékterych Cinnosti spravy
domu a pozemku pfi dodrieni podminek stanovenych pro tento postup obecné zavaznymi
pravnimi predpisy, témito stanovami a usnesenimi shromézdéni.

Sprava domu a pozemku zahrnuje v3e, co nendleZi vlastniku jednotky a co je vzajmu
spoluvlastnikd nutné nebo ucelné pro fédnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek
a zachovani nebo zlepieni spoleénych E&asti, jakoZ i Cinnosti spojené s pfipravou a provadénim
2zmén spoleénych ¢asti domu modernizaci, rekonstrukci, ndstavbou, pFistavbou, stavebni upravou
nebo zménou v uZivani, jakoi i se zfizenim, udrzovanim nebo zlep3enim zafizeni v domé nebo na
pozemku slouZicich véem spoluvlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na spolecné casti, které
sloui vyluéné k uZivani jen nékterému spoluvlastniku.

Spolecenstvi viastnikli prdvné jednd s viastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat majetek
a naklddat s nim moze pouze pro ucely spravy domu a pozemku. K pravnimu jedndni, kterym
spolegenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.

Vzniknou-li &élendm spolecenstvi prava zvad jednotky, zastupuje je spolecenstvi vlastnikd pfi
uplatriovani téchto prav.

Za spoletenstvi jednd jeho statutarni organ, ktery zajistuje Cinnost spravy, nejsou-li obecné
zavaznym pravnim pfedpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim orgdnu spolecenstvi
vyhrazeny shromaidéni spolecenstvi nebo jinému organu spolecenstvi.

Statutarni orgdn je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych véci a movitych véci v souladu se
schvdlenym rozpo&tem spoledenstvi. V ostatnich pfipadech je oprévnén rozhodnout o:

a) nabyti movitych véci, jejichi pofizovaci cena v souhrnu za kalenddfni rok nepfesahne
¢astku 1.000 K¢, '

b) o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichi zlstatkovéd cena, jde-li o dlouhodoby
hmotny nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity
majetek, v souhrnu za kalendaini rok nepresahne €astku 10.000 K¢.

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spolecnych
gasti vsouladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych Casti
a rozpoctem spoleéenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o nakladech na opravu,
modernizaci nebo rekonstrukci, nepfesahne-li naklady v jednotlivém pfipadé ¢astku 10.000 K¢;
tento limit neplati, pokud jde o opravu provéddé&nou v souvislosti s havarii nebo o opravu, jejiZ
nutnost plyne z revizni zpravy.

PFi zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v ogekdvané souhrnné ¢astce do 10.000 KE je
opravnén statutarni orgén oslovit jednoho potenciondlniho dodavatele pfimo, bez vybérového
Fizeni; v ostatnich pfipadech je povinen oslovit nejméné tfi potencionalni dodavatele.

€1 xvin
Pravidla pro ufivani spoleénych ¢asti nemovité véci

Spolednymi Eastmi jsou ty Easti nemovité véci, které podle své povahy maji slouit vlastnikim
jednotek spole¢né. Mezi né ndlefeji spoletné prostory, zejména vchody, schodisté, chodby
a lodzie, pfistupné ze spoleénych prostor, ptdy, sklepy a dali prostory uréené pro spolecné
uzivani. Shromazdéni spolecenstvi viastnikl miZe schvélit domovni fad, ktery upravi podrobnosti
zplisobu uZivani jednotek a spoleénych prostor. Domovni fad se vyvé&3uje na nasténce v domé.
Domovni fad je zdvazny pro viechny Eleny spolegenstvi a pro dalsi osoby vstupujici do domu.
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Clen spole¢enstvi je povinen udrZovat klid, pofadek a Cistotu ve spolecnych &astech, vyvarovat se
jednani poruiujiciho dobré mravy, vefejny pofddek nebo jednani, které by branilo nerusenému
vykonu prav ostatnich ¢lent spoleCenstvi.

V piipadé chovu domdcich zvifat je c¢len spoleCenstvi povinen dbat, aby nedochazelo
k obté3ovani zejména pachem, hlukem nebo zneliStovdnim spolecnych Casti a spoleénych
prostor, dodrZovat hygienické, veterindrni a bezpe&nostni pfedpisy. Je povinen za mezit volnému
pobihani jim drienych domdcich zvifat, nepfechovdvat zvifata a nekrmit je ve spoleénych castech
domu a na pozemku, dbat, aby jim driend zvirata neznetistovala okoli domu a v pfipadé vzniku
znecisténi toto ihned svym ndkladem odstranit. Clen spoletenstvi je povinen zdriet se chovu
zvifat k doméacimu chovu nevhodnych, pfipadné nebezpeénych druhd.

Elen spoleCenstvi je povinen zdriet se umistovani pfedmétl nepatficich k vybaveni domu ve
spoleénych &astech a spole¢nych prostordch domu, zejména ukladani latek snadno vznétlivych,
hoflavych nebo jinak nebezpe&nych, zdriet se uZivani otevieného ohné, koufeni ve spolecnych
prostorach domu a v prostoru na stfede nebo vytvareni pfepazek ve spoleénych astech, vétrani
bytu do spoleénych vnitfnich prostorl domu.

V ptipadé pohybu ve spole¢nych prostorach bez automatickeého zhasinéani svétla je povinen clen
spolecenstvi zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach zhasnuto, je povinen dbat na
uzavirani oken ve sklepé ¢i komorach, pokud venkovni teplota dosdhne bodu mrazu.

Clen spoleienstvi je povinen se zdriet uiivani lodiie jako skladisté, zajistit, aby predméty
umisténé na lodziich byly zabezpeZeny proti padu, pfi zalévani zde umisténych kvétin dbat na to,
aby nedochazelo ke stékani vody do nizdich podlazi.

Vyvésky, napisy a dal3f informaéni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé umistovany
pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem statutarniho orgdnu spolecenstvi; tento souhlas
nenahrazuje povoleni pfisluného organu statni spravy, je-li ho tfeba. Pfi zaniku prava na
umisténi informaéniho zafizeni se €len spolecenstvi zavazuje neprodlené toto zafizeni odstranit
a svym nakladem uvést misto do plvodniho stavu. Clen spoletenstvi se zdrii umistovani reklam
a vyvések na informaéni tabuli slouZici pro podavéni informaci statutarnim organem spolecenstvi.
Clen spolegenstvi je povinen dbat na spravné oznaleni zvonku do jednotky jménem svym nebo
jménem osoby, jimZ umoznil uZivani jednotky.

Pokud Elen spoleenstvi uzavie domovni uzdvéry vody, plynu a podobng, zajisti, aby jejich
uzavfeni a otevieni bylo véas oznameno ostatnim ¢lenim spoleCenstvi. K hlavnim uzavérium
vody, plynu, kanalizatnim Eisticim vstupim a dalSim obdobnym zafizenim ve spolecnych
prostordch musi byt vidy zajidtén volny pfistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach
¢lena spolefenstvi, musi byt pfijata takova opatfeni, aby byl k témto umoinén pristup i za
nepfitomnosti ¢lena spolecenstvi.

Klice od uzamykanych spoleénych prostor vdomé od mistnosti, kde jsou domovni uzdvéry
vodovodu, plynovodu a dal3ich dllezitych zafizeni, jsou uloZeny na misté k tomu uréeném.

Kazdy Elen spolecenstvi je povinen si pfi uZivani jednotky pocinat v souladu s dobrymi mravy tak,
aby nedochédzelo k obtéiovéni ostatnich Elend spole€enstvi; pfi provadéni stavebnich praci
vjednotkach je povinen oznamit termin provédéni stavebnich praci statutdrnimu orgdnu
spoletenstvi a ostatnim &lenim spoleenstvi a dbat na to, aby prace byly provadény pouze
v pracovnich dnech a soboté v dobé od 8:00 hod. do 18:00 hod. V pracovnich dnech v dobé od
22:00 hod. do 6:00 hod. a o vikendu v dobé od 22:00 do 8:00 hod. se kaidy Clen spolecenstvi
2dr#i hluku, pouzivani hluénych pfistroji a ndstrojd, hry na hudebni nastroje, zpévu a hluéné
komunikace.

Clen spoleéenstvi je povinen zajistit, aby byl dodriovan pofadek ve sklepnich prostorach, zdriet
se umistovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych latek a predmétl do
sklepnich prostor.

Statutarni organ spolecenstvi zajistuje kontrolu vyuiiti spolenych Casti v porovnani s jejich
pavodnim uréenim. V pfipadé zdjmu C&lena spolelenstvi o vyuZiti spoleénych casti, vCetné
spoleénych domovnich prostor, uzavird &len spole€enstvi dohodu s ostatnimi vlastniky jednotek
prostfednictvim spolegenstvi vlastnika.
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Spolecenstvi vlastniki domu 397 Mladeze, Praha 6

CAST SEDMA
VZNIK A ZANIK SPOLECENSTVI VLASTNIKU

€1, XIX
Vznik spoletenstvi

Spolecenstvi vlastnikd vznikd dnem zdpisu do vefejného rejstfiku.

Cl. XX
Zanik spolecenstvi

Spoledenstvi zanika z dlivodl a zpUsobem, stanovenym v zakoné.

CAST OSMA
ZAVEREENA USTANOVENI

Cl. Xx1
Z3avérecna ustanoveni

Zaleditosti, neupravené témito stanovami, se Fidi oblansky zakonikem a obecné zdvaznymi

pravnimi predpisy. Pro zilefitosti, které nejsou v obanském zdkoniku upraveny v ustanovenich
o spole¢enstvi vlastnikl jednotek, se pfiméfené pouiiji ustanoveni obfanského zakoniku pro
spolek, s vyjimkou ustanoveni o shromaidéni delegatd, dil¢ich ¢lenskych schizich a o nahradni

Elenské schoizi.

Bude-li jakékoliv ustanoveni téchto stanov shleddno pfislusnym soudem nebo jinym organem

zdénlivym, neplatnym, nebo nevymahatelnym, nebude se k takovému ustanoveni pfihliZet
a ostatni ustanoveni téchto stanov budou nadale trvat.

Pfedseda vyboru

wenre

Mistopfedseda vyboru

Clen vyboru

Tyto stanovy byly pfijaty na shromaZdéni spolecenstvi dne 23. 11. 2016 a zasilaji se do sbirky
listin na obchodni rejstfik — rejstfik spoleéenstvi vlastnikl vedeny u Méstského soudu v Praze.
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Spoleéenstvi vlastnikii domu 397 Mladeze, Praha 6

POZVANKA

na shromazdéni viastnikd jednotek Spoleéenstvi viastnikd domu 397 Mladeze, Praha 6

ve stiredu 23.11.2016 v 18 hod. v salonku restaurace Na Marjance

Program:

1. Zahajeni - kontrola prezence
- schopnost usnaseni
- zvoleni zapisovatele

2. Projednani Zpravy o hospodareni a ¢innosti vyboru SVJ od 1.9.2015 do 30.9.2016
- diskuze ke zpravé
- hlasovani

3. Volba nového vyboru SV]
- hlasovani

4. Projednani novych stanov spolecenstvi, oznameni zmény nazvu
- hlasovani

Projednani bodt z lofiského shroméazdéni

Diskuze

Schvaleni zapisu a usneseni ze shromazdéni vlastnikd
Ukonceni

% N o

Ucast vlastnikl se predpoklada, uéast najemnikd je vitana.

Prilohy: Zprava o hospodareni a ¢innosti vyboru SVJ
Nové STANOVY
FormulaF ,Pisemné hlasovani® (nahrazujici odivodnénou osobni netcast)

V Praze dne 31. fijna 2016
IJménem vyboru Spolecenstvi

Lucie Fekiacova, v.r.
predsedkyné

Rozdélovnik: vyvéska v domé,
vSichni vlastnici,
AUSTIS-REAL, s.r.o.




