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Pfiloha &. 1 k zapisu z fadné schize SVJ Jana Zajice 939/8

STANOVY
spoleéenstvi vlastnikii jednotek s nazvem
Spolegenstvi vlastnik( jednotek Jana Zajice 939/8

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

(o M|
Zakladni ustanoveni
(1) Spoleenstvi vlastnikli (ddle jen “Spoledenstvi”) je prévnickou osobou podie § 1194 zakona €.
89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik (dale jen ,,obéansky zdkonik”).

(2) Spoleéenstvi nabyvd prava a zavazuje se ve vécech spojenych se spravou bytového domu &.p. 939
stojiciho na pozemku 624/1 a souvisejicich spoluvlastnickych podild na pozemku parc. €. 624/1, vie
vobci Praha, & st obce, katastrdlni Gzemi Bubenel (dédle jen ,dim“ a ,pozemky”) vrozsahu
a zpusobem uvedenym v § 1189 obdanského zdkoniku a v téchto stanovach. Spoletné ¢asti domu a
pozemki se dale také nazyvaji ,spolecné Casti”.

(3) Cleny Spole&enstvi jsou vlastnici bytd v bytovém domé& &.p. 939 {déle jen "jednotka”), spole€nymi
Heny Spoledenstvi jsou spoletni viastnici jednotek, za podminek uvedenych v ob&anském zakoniku
(déle jen "Elen Spolecenstvi”).

(4) Spolefenstvi vzniklo zpGsobem podle 28k. € 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovdm a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a
dopliiujf nékteré zadkony (zdkon o viastnictvi byth), ve znéni pozdéjlich pfedpish, ke dni 28. 2. 2011.
Spoledenstvi je zapsano v rejstfiku spolefenstvi viastniki jednotek, vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil 5, vloZka.

¢Ln
Nézev a sidlo spoletenstvi
(1) Nazev spoledenstvi je: Spoletenstvi viastnik(i jednotek Jana Zajice 939/8
(2) Sidlo spole¢enstvi je: Jana Zajice 939/8, Praha 7, PSC 170 00

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

a.m
Sprava domu a daldi &innosti
(1) Spolefenstvi vykanava a odpovidé za spravu domu a pozemku zplsobem a v rozsahu stanoveném
pravnimi pfedpisy, t&mito stanovami a dal3imi rozhodnutimi organli Spoleéenstvi.
{2) Sprava domu a pozemkil zahrnuje ve smyslu § 1189 ob¢anského zdkoniku v3e, co je nutné nebo
Ucelné pro fadnou péci o dim a pozemky jako funkdni celek a zachovéni nebo zlep3eni spoletnych
Casti a péde o né, pro zfizeni, udrovani nebo zlep3eni zafizeni v domé nebo na pozemcich. --—-------—---




{3) Pokud tyto stanovy neurcuji jinak, podrobnosti o ¢innostech tykajicich se spravy domu a pozemki

z hlediska provozniho a technického a z hlediska spravnich Cinnosti se fidi pravnimi pfedpisy, zejména

ustanovenimi § 7 a ndsl. nafizeni viady €. 366/2013 Sb., o Upravé nékterych zéleZitosti souvisejicich

s bytovym spoluvlastnictvim, v platném znéni {déle jen ,nafizeni®).—--——---ommooemmmee

{4) Spravou domu a pozemk( se rozumi zejména:---

a)

b)

c)

e)

f)

h)

n)

radny provoz domu a pozemkd veetné technickych zafizeni a spolenych &sti technickych
siti, a to tak, aby spolefné &asti domu byly provozuschopné a slouZily k Fadnému uZivani a

k fadnému uZivani jednotek v dome; —------o-smee e
fadna Gdriba, opravy, stavebni Gpravy a jiné zmény spolecnych ¢asti domu véetné havarijni

sluzby; - -
zajistovani protipoidrniho zabezpefeni domu a jejich revizi a oprav véetné pravidelnych

prohlidek a €isténi koming; —------m-mmemm e
revize a opravy technickych siti, spolecnych technickych zafizeni domu, protipoiarniho
zafizeni, hromosvod{, rozvodl energii vietné elektrické energie, tepla, teplé vody, pitné
vody, a odvodi odpadnich vod, rozvodl ustfedniho vytdpéni a provozu radiatord,
vzduchotechniky, vytahd, spole¢né televizni a rozhlasové antény a ostatnich systémi
k pfijmu a rozvodu televizniho a rozhlasového signalu, elektrickych sdélovacich zafizeni
v domé a dalsich technickych a telekomunikaénich zafizeni ve spoleénych &astech domu; ----
udriba pozemkul ve spoleném vlastnictvi a Udriba pfistupovych cest na pozemcich, -—------
uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné sviij byt,
véetné moZnosti pozadovat v odlvodnénych pfipadech prediozeni stavebni dokumentace,
pokud je podle jinych pravnich pfedpish vyzadovana, pro ovéieni, zda stavebni Opravy

neohroiu}i, nepo3kozuji nebo neméni spolec¢né ¢asti domu;
zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativnd technické &innosti spojené se
spravou domu a pozemkl a vedeni pfisluiné technické a provozni dokumentace k domu,
uchovavdni dokumentace staveb odpovidajici jejich skutecnému provedeni podie
pfisluSnych pravnich predpist a zajistovani daldich Cinnosti, které vyplyvaji pro osobu

odpovédnou za spravu domu a pozemki z jinych pravnich pfedpist; -----------=-=~-——
stanoveni a vybirani pfedem uréenych finan¢nich prostiedk( od élent Spoleéenstvi jako
zéloh na pfispévky na spravu domu a pozemkd, stanoveni zdloh na dhrady cen sluzeb

a jejich vyactovani a vyporadani; ---------—---cmmroemeeeee -
vedeni Ofetnictvi, zpracovani a predloZeni danovych pfiznani, fadné hospodafeni

s financnimi prostfedky; -- -
vedeni seznamu &lent Spolecenstvi, pfipadné najemnikd a po¢tu bydlicich osob; ------------—--

véetné vedeni evidence plateb iend Spolecenstvi; -
vedeni evidence nékladd vzniklych se zajistovanim spravy domu a pozemk(;------——---—-—-—-
pojisténi domu, pfip. majetku spoleCenstvi (zejména proti Zivelnym pohromam a Skodam
zpliscbenym tfetimi osobami), s odpovédnosti za dodrieni pfedepsanych termini

jednotlivych plateb pojistného; -
zajistovani dalSich cinnosti, které wyplyvaji pro SpoleCenstvi z pravnich pfedpisd a

technickych postupt spojenych se spravou domu a pozemkU, ---------=-=-===mmermcmeenn

{5} Pfi pInéni Ukol( podle zdkona a téchto stanov zajistuje Spolefenstvi dale zejména tyto Cinnosti

SPOJENE S SPravou oMU @ POZEMK: ~mmmnmmmm e s

a)

bud pfimo, nebo na zakladé smluv uzavienych Spolefenstvim s dodavateli pinéni spojena
s uzivanim jednotek a spolenych ¢asti domu (dale jen ,sluiby”), swyjimkou téch, ktera



zajistuji viastnici jednotek od dodavatele pfimo (dodavka elektrické energie do jednotlivych
jednotek, licence pro televizni a rozhlasové pfijimacde apod.}, véetné vybirani zaloh na sluzby
a jejich vyuctovani. Pinénimi spojenymi s uzZivanim jednotek a spoleénych &asti domu jsou
napfiklad dodavky elektrické energie a vody, dodavky tepla a teplé uZitkové vody a
odvadéni odpadnich vod;----------

b} provozovani vybranych technickych zafizeni v domé;

¢} vedeni uéetnictvi v souladu s pFisiudnymi pfedpisy. -----
(6) Spolecenstvi miZe zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné Einnosti spojené se spravou
domu a pozemk(, popfipadé nékteré z téchto ¢innosti na zakladé pisemné smlouvy se spravcem
{operativni spravce). Uzavienim smlouvy se spravcem neni dotéena vyluéna rozhodovaci pldsobnost

Organt Spoletenstvi, - s

(7} Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udriovat byt tak, jak to vyiaduje nezdvadny stav domu,
a pfimo hrozi nebezpedi, e dojde k poskozeni jiného bytu, je osoba odpovédna za spravu domu
opravnéna cinit opatfeni ke zjednani napravy iv pfipadé, Ze nejde o ohroZeni nezdvadného stavu
domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky ¢init opatfeni k napravé tim neni dotéeno.----------—--—----—--—---

CLv
Zmény spoleénych &asti domu

Spoleenstvi dale zajidtuje se souhlasem viech ¢lend spoleCenstvi zmény ucelu uZivani stavby a
zmény stavby, pokud neni dale uvedeno jinak. Stavebni Gpravy spofivajici v modernizaci,
rekonstrukei a opravach spolenych €asti domu, jimiZ se neméni vnitini uspofadani domu a zaroven
velikost spoluvlastnickych podild na spole€nych astech domu, zajistuje spolecenstvi se souhlasem

nejméné tiiCtvrtinové vétsiny viech Elenl spolecenstvi. -

CAST TRET{
ORGANY SPOLECENSTVI

Cl.v
Spoletna ustanoveni
{1) Organy Spolefenstvi jsou: -

a) shromaidéni, --- ———
b) wvybor Spolecenstvi (dale jen ,vybor”). --------------------——- -
(2) Organ uvedeny v odstavci 1 pism. b) je volenym orgdnem Spolecenstvi. Zplsobily byt ¢lenem

voleného orgénu je ten, kdo je plné svépravny a je bezuhonny ve smyslu jiného pravniho predpisu
upravujiciho Zivnostenské podnikani. Clenem voleného organu nemdie byt pravnicka osoba. Clen
voleného organu nemilZe byt v pfimém pribuzenském vztahu k jinému élenu voleného organu. --------
{3) Kdo pfijme funkci ¢lena voleného organu, zavazuje se, ie ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou
i s potfebnymi znalostmi a pedlivosti. Odpovédnost za Skodu €élena statutdrniho orgédnu je stanovena
zakonem. Zavazek k vykonu volené funkce ve voleném organu Spoledenstvi je zavazkem osobni
povahy a ¢len voleného organu Spoledenstvi se nemiZe nechat zastoupit pfi vykonu své funkce.----—--
(4) Funkéni obdobi ¢len voleného oarganu Spoledenstvi je 4 (¢tyfi) roky; pofind dnem zvoleni do
funkce a konéi uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konéi odstoupenim
z funkce nebo odvoldnim z funkee. -
(5) Clen voleného organu Spolecenstvi mize byt volen opétovné.




(6) Clen voleného organu Spole€enstvi mlze byt pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvoldn

shromaZdeénim, -««-s-sommmmro e e e
(7) Clen voleného orgénu Spole¢enstvi mize pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi pisemné ozndmit organu Spolefenstvi, jehoi je Elenem. Jeho funkce konci dnem,
kdy tento organ odstoupeni na své schlzi projednal, nejpozdéji viak uplynutim 30 (tficeti) dnd ode
dne doruceni oznédmeni o odstoupeni.--

{8) Organy SpoleCenstvi hlasuji vefejné. Shromdaidéni se muiie nadpolovitni vétiinou hlasd
pritomnych ¢€lend usnést, Ze bude o urdité véci hiasovat tajné pomoci hlasovacich listk(l. V takovém

pfipadé soudasné stanovi postup pro tajné hlasovani. -
{9) Daldi podrobnosti o organech Spolecenstvi jsou uvedeny v jednotlivych Eldncich. ------e-mmmmemeeeev

Clvi
Shromaidéni

v Nrow

(1) Nejvy3sim organem Spoleenstvi je shromdaidéni, které tvofi Elenové Spoledenstvi. -------—--—-----——-
(2) Shromazdéni voli a odvolava Eleny vyboru, --—------

(3) Do vylucné plsobnosti shromaidéni naleii rozhodovani o -----

¢) zméné stanov,
d} zméné prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemklm na vlastnické pravo k jednotkam,
e} volbé a odvolavani £lend volenych organtl a rozhodovani o vysi jejich odmén, -
f)  schvaleni uletni zavérky, vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodafeni
Spolecenstvi a o spravé domu a pozemki, o vysi zaloh na pFispévky na spravu domu a
pozemk( pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuétovani nebo vyporddani nevycerpanych

g) schvaleni druhu sluZeb a vy3e zaloh na jejich thradu, jakoz i zplisobu rozactovani cen sluieb

na jednotky,
B} FOZNOE OV e
1. o Elenstvi Spole¢enstvi v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni, ---------------—-

0 zméné uéelu uvZivani domu nebo jednotky,
o zméné podlahové plochy jednatky,
o upIném nebo ¢asteéném sloudeni nebo rozdéleni jednotek, --------------—--—---e-—

0 zméné podilu na spolecnych {astech,
o zméné v urdeni spolecCné {asti slouiici k vyluénemu uzivani vlastnika jednotky, --

Nk wWwN

0 udribé, opravé nebo stavebni Upravé spoleCné Casti, vyjma véci uvedenych

v €l. VIl odst. 3 téchto stanov,
i) udé&lovani pfedchoziho souhlasu:
1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi, ----
2.k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni mavitych véci, vyjma véci uvedenych v €l. Vil odst. 3
téchto stanov,
3. k uzavieni smlouvy o Uvéru Spoleenstvim vfetng schvaleni vyie a podminek

uvéru, ---

4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zdstavniho prava k jednotce, pokud doteny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavfenim zastavni smlouvy souhlasil, ----------eeeeeee-

j}  ureni osoby, kterd ma zajistovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemkd, rozhodnuti o
jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvdleni zmény smiouvy v ujedndni

o cené nebo o rozsahu Cinnosti, }



k) rozhodovéani v daldich zaleZitostech uréenych stanovami neho v zaleZitostech, které si

shromazdéni k rozhodnuti vyhradi. e e e L -
(4) ShromaZdéni se schazi nejmeéné jednou za rok. Svolava je vybor. Shromaidéni musi byt vyborem
svoldno i v pfipadé, poZada-li o to s uvedenim navrhu pofadu zasedani nejméné takovy pofet Clend
Spolecenstyi, ktery ma vice ne? ¢tvrtinu viech hlasu, nejméné viak dva z nich, a to do 30 {tficeti) dnl
od doruceni této Zadosti. Neucini-li tak vybor, svolaji tito vlastnici shromaidéni k zaseddani na néklad
Spoledenstvi sami; nejsou-li k pozvance pfipojeny podklady tykajici se pofadu jednani, umoini

svolavatel kaidému viastniku jednotky €as se s nim $ezZnamit. - mm e
{5} Shromazidéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se zasle viem lenim Spoleéenstvi na e-
mailovou adresu uvedenou v seznamu ¢len( Spolecenstvi nejpozdéji 15 (patnact) dni pfede dnem
konani zasedani shromazdéni, neoznami-li {len Spoledenstvi vyboru, Ze pozaduje zasilani pisemnych
pozvanek postou na adresu, kterou za tim uUcelem soucasné sdéli. V takovém pfipadé je pisemna
pozvanka zasilana Clenovi SpoleCenstvi postou na jim uréenou adresu. Odeslanim pozvanky e-mailem
anebo postou se povaiuje pozvanka za doruéenou. V pozvance se uvede zejména datum, hodina,
misto konani a pofad zasedani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou &lenové
Spoledenstvi seznamit s podklady tykajicimi se pofadu zaseddni, pokud nejsou tyto podklady

pfipojeny k pozvance. -------------------——-
(6) Zasedani shromaidéni fidi pfedseda {mistopfedseda) vyboru Spolecenstvi nebo povéfeny clen
vyboru. V pfipadé svoldni shromaZzdéni svolavatetem podie odst. 4 véta tvrtd stanov, fidi jedndni

shromaidéni vlastnik jednotky zmocnény timto svolavatelem. ------------
(7) ShromaZdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové Spoleenstvi, ktefi maji vétSinu hlasq.
K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétsiny hiash pfitomnych ¢lenh Spoleenstvi, pokud zakon
nebo tyto stanovy nevyZaduji vy33i pocet hlasd. PFi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych
podiili Clenl Spolelenstvi na spolednych Castech; je-li vlastnikem jednotky Spoledenstvi, k tomuto
hlasu se nepfihlizi. Clenové Spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spolegné jeden hlas.
{8} Tfi ctvrtiny hlasd vsech ¢lent Spolecenstvi je zapotrebi k pfijeti usneseni o:--

1. z2méné stanov, e

2. zméné prohlddeni o rozdéleni prava k domu a pozemk(m na vlastnické prévo k jednotkam,

3. o opravdch nebo stavebnich dpravach financovanych ve formé Qvéru, ----—-----——--——cscem -
(9) Pfi hlasovani o zméné velikosti podilu na spole¢nych ¢astech vsech viastniku jednotek jinak neZ
v dlsledku zmény podildl na spolenych Castech se vyiZaduje souhlas viech vlastnikil jednotek.
Souhlas viech vlastnikl jednotek je vyZadovén rovnéz v pfipadé zmény ufelu uzZivani budovy ¢i zmény

U OV, o e
{10} Je-li pro to dilezity dived, mZe prehlasovany vlastnik jednotky nebo i Spoleéenstvi vlastnikd,
pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zaleZitosti rozhodl; v rdmci toho miie téi
navrhnout, aby soud do¢asné zakdzal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do
tfi mésich ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mahl, jeho pravo

ZANIKA, ~--mmmmmmmmmm s e e
{11} Je-li pro to dlleZity divod, miZe kaidy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl
o zaleZitosti, ktera byla shromazdéni fadné pfedloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto

pro nezpusobilost shromaidéni usnadet se. -—---—---------m-mmmmmmmmae e mmm e e e
(12} Ze zasedani shromaZdéni se pofizuje zapis, za jehoi pofizeni odpovida pfedseda zasedani. Zapis
musi obsahovat nezbytné Udaje prokazujici schopnost shromaZdéni k jednani a usnaseni, dale udaje
o pribéhu zasedani, plné znéni pfijatych usneseni a vysiedky voleb, pokud byly volby provadény.
PFilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly



predloZeny k jednotlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuje predseda zasedani a zapisovatel.
Zapisy véetné pisemnych podkladd k zasedani shromaidéni musi byt uschovany u vyboru. ---------------
(13) Ustanoveni odstavce 12 tochoto &élanku se pfimérené poutije pro zapisy z jednani vyhoru.-—----—------

{14) Rozhodnuti Mimo zasedani: --—--—mmmmmmm e e e -
a) Neni-li svolané shromaidéni zpusobilé usndset se, miie osoba, kterd je opravnéna
shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo
zaseddni svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tych? zaleZitostech mimo zasedani; -------

b) Je-li svolané shromazidéni zplsobilé se usnaiet, ale neni-li pfijat navrh na usneseni ve
smyslu bod( uvedenych v odst. 8 tohoto ¢ldnku, mbZe byt o tomtéz navrhu rozhodnuto
zplsobem stanovenym zdkonem mimo zasedani na navrh osoby, kterd shromdidéni
svolala; v jinych vécech, nei jsou uvedeny v odst. 8 tohoto ¢lanku, miZze byt rozhodnuto
zplsobem stanovenym zdkonem mimo zasedani na ndavrh vyhoru; --------------eoemme e

c) Navrh musi obsahovat alespon navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni
nebo udaj, kde jsou uvefejnény, a udaj o [hité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadFit.
Tato lhidta ¢ini patndct dni ode dne zvefejnéni ndvrhu; --------memseo oo

d} K platnosti hlasovani se vyiaduje vyjadfeni vlastnika jednotky suvedenim dne, mésice

a roku, kdy byle ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné chsahujici pIné znéni navrhu
rozhodnuti; ——-—- - -
e} Pfi hlasovani per rollam je ke schvéleni usneseni zapotiebi nadpoloviéni souhlas véech
vlastnik; k pfijeti rozhodnuti o vécech podle odstavce 8 tohoto ¢lanku mimo zasedani je
zapotfebi souhlasu dvou tietin viech viastnikl jednotek; - -
f)  vybor oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytedného
odkladu, mize ozndmeni uéinit na naklady Spoledenstvi vlastniki ten, kde usneseni navrhl.

¢lvi
Vybor
{1) Vybaor je statutarnim organem Spoleéenstvi, za svou ginnost odpovida shromazdéni. ---------------—--

{2) Vyboru nalezi veskera plsobnost, kterou stanovy, zakan nebo rozhodnuti organu vefejné moci
nesvéfi jinému organu pravnicke osoby. Vybor fidi a organizuje béinou cinnost Spolecenstvi a
rozhoduje ve vécech, spojenych se spravou domu a pozemki a s pfedmétem cinnosti Spolecenstvi, s
vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich predpist atéchto stanov ve vyluéné plsobnosti
shromaZdéni nebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo. —--------- oo

{3) V pdsobnosti vyboru je také rozhodovani 0 -----—---mm e
1. nabyti movitych véci, jejichi pofizovaci cena nedosahne v kalendafnim roce souhrnné
¢astky 20 000,- KE (dvacet tisic korun Ceskych}, a dale rozhodovani o prodeji nebo zatiZzeni
movitych véci, jejichZ zdstatkova cena v kalendafnim roce nepfesahne v souhrnu ¢astku

20 000,- K¢ (dvacet tisic korun €eskych),--—=-=-m-=mmm oo e e e

2. Udribé, opravé nebo stavebni Upravé spoleéné &asti, do limitu 20 000,- K& (dvacet tisic
korun eskych} v kaidém jednotlivém piipadé. Tento limit neplati, jde-li o havarijni stav i
odstranéni jeho disledkl a/nebo opatfeni k zabranéni vétsi skodé na spoleénych {astech

nebo majetku a zdravi viastnikd jednotek. —--------mmrmmmmmme

O vsech rozhodnutich podle bodd 1. a 2. tohoto odstavce je statutdrni organ povinen informovat
nejpozdéji na nejbliZiim zasedani shromazdéni. -------------- e e

(4) Clenoveé vyboru jsou voleni a odvolavani shromazd@nim, —------s-eeesemm e



(5) Vybor je tFiclenny. Pfedsedu a mistopredsedu voli vybor z fad svych ¢lenl a odvolava je z funkee.
Pfedseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béinou ¢innost Spoleéenstvi. --
{6) Pokud potet tlenl vyboru nekles! pod polovinu, mizZe vybor kooptovat daldi ¢leny do nejblizsiho
zasedani shromaizdéni. Shromaidéni miie zvolit nahradniky ¢Elenl vyboru, ktefi nastupuji na
uvolnéné misto ¢lentl vyboru podle stanoveného pofadi. s e
(7) Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné viak jednou za Etvrtleti, a pfedseda jej svolavd
pisemnou i e-mailovou pozvanKoU. —-----momm oo e
(8) Spoledenstvi vlastnik(l jednotek muie byt navenek zastupovano pouze dvéma ¢leny Vyboru
(spole¢né predsedou a mistopfedsedou). Jde-li 0 pisemné pravni jednani, ktere ¢ini vybor, musi byt
podepsano predsedou a mistopiedsedou. Kaidy clen vyboru ma jeden hlas. Vybor je schopen
usnaseni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétiina jeho ¢lendl. K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpolovicni
vétdiny hlasi pfitomnych ¢lend vyboru. PoZada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovng
uveden jeho nescuhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téz davody tohoto nesouhlasu. --------------—--
{9) Vybor mdlie piijmout rozhodnuti i mimo zasedani pisemnym hiasovanim nebo hiasovanim
prostfednictvim elektronické poity (dale jen ,hlasovani per rollam”}. Rezhodnuti mimo zasedani
prostiednictvim hlasovani per rollam mizie byt pfijato v pfipadé, ze s timto hlasovanim vyslovi
predem souhlas viichni ¢lenové vyboru. Clenové vyboru musi byt pfedem informoviani o navrhu
znéni usneseni, které ma byt pfijato formou hlasovani per rollam. K pfijeti usneseni vyboru formou
hlasovani per rollam se pak vyZzaduje souhlas vétdiny viech ¢lenil vyboru, ledaZe stanovy nebo zakon
pozaduji pro pfijeti usneseni kvalifikovanou vétsinu. Zapis o hlasovani per rollam musi byt pfipojen k
zapisu o nejbliziim zasedédni vyboru. Podrobnd pravidla o hlasovani per rollam milZe stanovit jednaci
Fad vyboru, oo
{10} Vybor jedna za SpeleCenstvi ve vSech vécech Spolecenstvi jako pravnické osoby. -—-------------- =~
(11} Vybor zejména pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromaidéni, pfedklada
shromazdéni zpravy o viech zaleZitostech SpoleCenstvi, véetné Géetni zavérky a pisemnych materidld,
které ma shromaidéni projednat, zaji$tuje fadné vedeni pisemnosti Spoleéenstvi, sdéluje jednotlivym
clentim Spolecenstvi podle usneseni shromazdéni wii zaloh na ndklady spojené se spravou domu a
pozemk( a vysi zaloh na dhradu za sluzby, zajistuje vyuctovani zaloh a vyporadani nedoplatkd nebo
D P AR, oo e
(12) Clendm vyboru mize byt poskytnuta odména za vykon funkce. Jeji vysi schvaluje shromaidéni. --
{13) Prvnimi éleny vyboru byli: Ing. Pavel Zika, Michael Friedrich a Ing. Alena Houstecka. --------------—---

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

¢lovan -—
Clenstvi ve spolegenstvi — -
(1) Cleny Spole¢enstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé.
Spolefenstvi fleny eviduje a sdéluje jim informace podle zdkona, stejné tak clenové Spolecenstvi

sdéluji Spoledenstvi zakonem vyZadovaneé informace. -
(2) Clen Spoleenstvi se mdZe nechat pfi vykonu svych prav zastoupit jinym &lenem Spolecenstvi
nebo tfeti osobou na zakladé pisemné plné moci. Spoluvlastnici jednotky zmocni pro jednani vici
Spolelenstvi spole¢ného zastupce. —--—-—---rrrrri oo




Clenské prava a povinnosti a zplisob jejich uplatfiovéni

(1) Clen Spolefenstvi méa préva a povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena Spolecenstvi uvedend v

pfistusnych ustanovenich zakona a dalsich pravnich pfedpisi, pokud tyto stanovy neuréuji jinak. Tato
prava Clen Spoledenstvi uplatfiuje zplsobem stanovenym zdkonem, vietné zdkladnich zdsad

obéanského zakeniku a jeho ustanoveni o pravnickych osobach. Rozsah prév a povinnosti gleni

Spolegenstvi je dan zejména pravidly pro spravu domu a pozemkl a pro uzivani spole¢nych ¢asti. ----

(2) Clen Spoletenstvi ma pravo zejména:

a}
b)
¢}

d)

e)
f)

g)

(3) Clen Spole¢enstvi ma povinnost zejména:

a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)

Gcastnit se veskeré £innosti Spolegenstvi zplsobem a za podminek stanovenych zékonem a
LEMILO STANOVAMI, = mmmmm e e oo oo e e oo

uéastnit se zasedani shromaZzdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, ---------------
volit a byt volen do organi Spoleenstvi; tim neni dotéen €. V adst. 2, -
predkladat organlim Spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepseni ¢innosti Spolecenstvi a k
odstranéni nedostatk( v jejich Cinnosti,
obdriet vyuctovani kratkodobych zéloh a vraceni pfipadnych pfeplatkd,
nahliZet do pisemnych podkladd pro zasedanf shromaidéni, do zdpisu ze zasedani
shromdaidéni, do smluv sjednanych Spoleéenstvim, do ucetnich knih a (éetnich dokladi a
poZadovat zakonem stanovena potvrzeni, pfitemz je povinen uhradit Spolecenstvi naklady,
které tim SpoleCenstvi vzniknou, o konkrétni vySi nakladd rozhodne statutarnich organ
Spoledenstvi, pokud shromazdéni nerozhodne jinak,
pozadat vybor, aby mu bylo zasilano upozornéni na zasedani shromazdéni elektronicky
nebo postou.

dodrZovat pravni pfedpisy, tyto stanovy a plnit usneseni organl) Spoledenstvi schvélend v
souladu s pravnimi predpisy a témito stanovami,
hradit stanovené zalohy na pfispévky na spravu domu a pozemki a zélohy na sluziby
a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyictovani zaloh,
hradit naklady, které Spolefenstvi se spravou domu a pozemk( na zakladé #adosti élena
Spolecenstvi vzniknou (klice, nahlizeni do listin aj.},
fidit se pfi uZivani spoieénych &isti domu a spolecnych zafizeni pravidly téchto stanov,
domovniho fadu a rozhodnutimi {pokyny) organ( Spolecenstvi, véetné povinnosti hldsit
udaje o kli¢ich od spoleénych &asti, pokud tak shromaidéni rozhodne, a zajistit jejich
dodrZovani také viemi osobami, kterym do domu umozni pfistup, véetné najemcq, -----—------
zdriet se jednani, jimZ by ztiZil uZivani jednotky nebo spoleénych Easti jinym vlastnikim
jednotek, a nezasahovat tak do prav ostatnich élenii Spoleéenstvi; Upravy jednotky ve svém
vlastnictvi provadét tak, aby neohrofoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastniki
jednotek, provadét Upravy spoleénych €asti jen se souhlasem Spolecenstvi nebo na zakladé

smlouvy o vystavbé uzaviené se viemi vlastniky jednotek v domé,
odstranit na svlj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spoleénych
castech zpisohil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji nebo jimZ do domu umeinil vstup,

pFipadné nahradit naklad Spoleéenstvi na tento cel vynaloZeny,
umoiZnit instalaci, dadrzbu a kontrolu zafizeni prc méfeni spotfeby vody, tepla ajinych
energii v jednotce a odecet naméfenych hodnot,
umoinit po pfedchozim vyzvani Spolefenstvi pfistup do jednotky, pokud to vyZaduji upravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo spole¢nych &asti,




i) ozndmit vyboru datum nabyti vlastnictvi jednotky véetné své adresy a poftu osob, ktere
s nim sdileji domacnost, a to bez zbytectného odkladu, nejpozdéji viak do jednoho mésice
ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem; to se tyka i oznameni
zmény v podtu osob, které maji v byté domacnost a bydli vném po dobu, kterd cini
v souhrnu nejméné 3 mésice vjednom kalendafnim roce, v pfipadé rozactovani sluzeb
podle osob pak osoby, u kterych Ize mit za to, Ze s nim budou Zit v jednotce po dobu deldi
nez Imésic v prabéhu zactovaciho obdobi, ------=-= = mmmm s e

i} oznamit Spoledenstvi v pfipadé pfenechani bytu do uzivani jiné osobé jméno a adresu této
osoby véetné pocétu osob ve smyslu pfedchoziho bodu, - m e

k) predat Spolelenstvi pfed zahdjenim stavebnich uprav projektovou dokumentaci v pfipadé,
Ze stavebné upravuje svou jednotku, a po pfedchozi vyzvé umoinit zastupci statutarniho
orgdnu Spoledenstvi nebo jim povéfené osobé pfistup do jednotky pro ovéfeni, zda
stavebni upravy nechroZuji, neposkozuji nebo nemeéni spolecné €asti. ~-------------=mmmemcmemmm-

CAST PATA-
PRAVIDLA PRO SPRAVU A UZiVANI SPOLECNYCH CASTI

&l X
Pravidla pro spravu a uZivani spoleénych ¢asti-----

(1) Nékteré cinnosti spravy moie zajistovat tfeti osoba na zakladé smlouvy uzaviené se
Spele¢enstvim. Urceni této tfeti osoby, i rozhodnuti ¢ jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto
osobou a schvaleni zmény smiouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu innosti spada do pusobnosti
Shr oM N o oo o e
{2) Pokud dale neni uvedeno jinak, viechny spoleéné &asti pfima ¢i i jen nepfimo uzivaji a podileji se
proto i na jejich spravé, tedy na rozhodovani o nich i na financovani naklad na né, vsichni ¢lenové
PO NSV e o e e
(3) Pro spravu a uZivani spoleénych ¢asti se stanovi tato pravidla: -=-----=---mmmmmmmem e
a}] O zasadach pro uzamykdni spoleénych ¢asti {prostor}, o podminkdch wvydavani kli¢a
vlastnikdm jednotek, o evidenci kli¢t a nakladech s tim spojenych a o pfipadném upresnéni

rozsahu uZivani spolecnych prostor rozhoduje shromazdéni; ------------------mommomm s mm e

b}  Clen Spolecenstvi odpovidd za dodrieni pravidel pro uZivani spoletnych &sti i viemi
osobami, kterym vstup do domu UmOzni; === --mmm e s e

c) Clen Spole¢enstvi neni opravnén rusit daldi ¢leny Spoleenstvi & jiné osoby v uzivani
jednotek a spoleénych <asti nad miru pfiméfenou mistnim  pomérim, zejména
nepfiméfenym hlukem, koufem, otfesy, pachem ¢i svétlem; ----—-------ommmmm oo

d)  Clen Spolecenstvi neni opravnén uvniti spoleénych prostor jakkoli manipulovat s ohném ani

s doutnajicimi pfedméty a je povinen se fidit pfedpisy o pozari ochrané; —--—--——----———-—-

e) Clen Spole¢enstvi neni opravnén ve spoleénych ¢astech umistovat &i ukladat jakékoli
pfedméty bez souhlasu vyboru. To neplati, pokud se jedna o spoleéné £asti, pfenechané

k jeho vylutnému uzivani; --—-—-—-————- e
f)  Vybor je opravnén na zdkladé rozhodnuti shromaidéni vydavat rozumné pokyny pro
realizaci pravidel o uZivani spolecnych ¢asti a zachovani pofadku v domé, vietné pokynii
pro provoz viech technickych zafizeni v domé. Za timto ucelem je Vybor opravnén vydat
Domovni fad, pro jeho? Gdinnost je nezbytné schvaleni shromazdénim a to nadpoloviéni
vétiinou pfitomnych Clenll Spoleenstvi. —-----oowmm o oo



CAST SESTA
---------- HOSPODARENI SPOLECENSTVI, PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVI, ===mnnmnn-
ZAVERECNA USTANOVENI

€L XI
Hospodafeni Spolefenstvi a zphsob nakladani s jeho majetkem

{1) Spoleenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny Spoledenstvi na tthradu
prispévkl na opravy a investice domu a pozemk{, s finanénimi prostiedky poskytovanymi &leny
Spolecenstvi na Uhradu pfispévkd na drobnou udrzbu domu a pozemk( {t&mito se rozumi drobna
udriba a sprava domu a pozemkd, daf z nemovitosti, pojisténi domu, Uklid a spotfeba energii ve
spoleénych ¢&dstech domu, odvoz odpadd, ostatni naklady vztahujici se kdomu a pozemkim,
nejedna-li se o opravy a investice domu a pozemkd, jako jsou napf. naklady na odménovani osoby,
ktera dim spravuje, nebo ¢lenl jejich organ(, na vedeni Ocetnictvi a na podobné naklady vlastni
spravni finnosti), dale s finanénimi prostiedky poskytovanymi ¢leny Spoleéenstvi na dhradu za sluzby
spojené s uzivanim jednotek a s dal$imi finan¢nimi prostfedky ziskanymi v ramci innosti
Spoledenstvi. Spole€enstvi nesmi podnikat ani se na podnikani ¢i jiné ginnosti podnikatelll podilet, to
se viak netykd vklad( finanénich prostiedkd SpoleCenstvi na bankovni a¢ty Spoleéenstvi. V takovém
piipadé viak milZze mit dispozini opravnéni k bankovnimu G¢tu pouze Spolecenstvi. ----------reeeeee -
{2} Spoletenstvi hospodafi v souladu s (felem vymezenym vzakoné azplsobem stanovenym

pravnimi pfedpisy. ------------=------—-- --
(3) Spolecenstvi je povinno uplatriovat a vymahat pInéni povinnosti uloZenych ¢lendim Spoleéenstvi
ktomu pfisludinym organem Spoleenstvi a pinéni zavazk( tietich osob vici Spolefenstvi. Vybor

odpovida za v&asné plnéni téchto dkoli. -
(4) Za dluhy Spoledenstvi ruéi élen Spolecenstvi v poméru podle velikosti svého podilu na spoleénych
tastech. -
(5) Clenové Spoletenstvi jsou povinni pFispivat na vydaje na opravy a investice domu a pozemki,na

vydaje na drobnou Gdribu domu a pozemkl (témito se rozumi drobnd Udriba & sprava domu a
pozemki, dafl z nemovitosti, pojisténi domu, aklid a spotieba energii ve spole¢nych ¢astech domu,
odvoz odpad(, ostatni ndklady vztahujici se k domu a pozemk(m, nejedna-li se o opravy a investice
domu a pozemk(, jako jsou napf. naklady na odménovani osoby, kterd dim spravuje, nebo ¢lent
jejich organ(, na vedeni Giéetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni ¢innosti) jsou viichni élenové
Spoledenstvi povinni pfispivaty souladu s Pravidly rozdc¢tovani schvalenymi  vsouladu s témito

Stanovami — bod 11 tohoto €lanku. - - e
{6) Clen Spolecenstvi je povinen pfispivat mésiéné na Uty k tomu Géelu zvIaité zfizené formou zaloh
na Uhradu nakladd na opravy a investice domu a pozemkd, na Uhradu nakladdi na drobnou Gdribu
domu a pozemkl a na uhradu na sluiby spojené s uZivanim jednotky. --—--
{(7) Vyse zaloh a terminy jejich splatnosti stanovi shromazdéni na zakladé rozpoctu, jeni je sestaven

s ohledem na zabezpeileni vyrovnaného hospodafeni domu v béZném roce a vytvofeni dostateéné
velké zdlohy finanénich prostfedk( na opravy a investice domu a pozemk( v budoucnu planovanych

&i nahodile vZnikIYeh, —mmmmmee e
{8) O zpisobu rozultovani nakladl za sluiby spojené s uZivanim jednotky rozhoduje Spolecenstvi, a
to vsouladu s pfisluinymi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy CR. Zjistény preplatek vrati
Spoledenstvi vlasthiku jednotky. Zjistény nedoplatek vlastnik jednotky na zakladé vyzvy uhradi ve

stanovené thité.----- e



{9) Zaloha na opravy a investice a zaloha na drobnou udribu se €lenim Spolecenstvi nevyultovava,
Spoleéenstvi viastnik je viak povinno informovat ¢leny Spolecenstvi o pohybu a stavu financnich
prostfedkd na této zaloze nejméné jedenkrat rofné, a to zpravidla na zasedani shromaidéni formou
zpravy 0 hospodafeni Spoleen sty . —-—-m—mm oo
{10) Pro GUfely vypoctu sluzeb je minimalni poet osob v jednotce -~ 1 {jedna) osoba, i kdyZ jednotka

neni dlouhodobé vyuZivana.------------m-mmommm oo

(11) Vybor je opravnén vydat Pravidla pro stanoveni zaloh a roztu¢tovani nakladd na sluiby a spravu
spolecnych prostor (déle jen ,Pravidla Rozdftovani”), kde mohou byt specifikavany jednotlivé
néklady a zplsoby jejich rozaCtovani. Pro svou Ucinnost Pravidla Rozucétovani vyiaduji schvaleni
shromazdénim a to nadpoloviéni vétiinou piitomnych Clent Spolecenstvi.

€L xa
Zavérecina ustanoveni

{1) Nestanovi-li zakon nebo tyto stanovy vyslovné jinak, zasild Spoleenstvi pisemnosti urcené &lendm
Spoletenstvi na jejich e-mailovou adresu uvedenou vsezmamu clen SpoleCenstvi nebo jako
obytejnou postovni zasilku na adresu uvedenou v seznamu £lend Spolecenstvi; tyto pisemnosti se
v pfipadé pochybnosti povaZuji za dorucené tfetim dnem po odesiani. ---------------——-—----cormrem oo
{2) Tyto stanovy méni a pIné nahrazuji dosavadni stanovy Spoleenstvi.-—---------—--—------ - oo oo
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