STANOVY

Spoleenstvi viastniki jednotek s ndzvem
Spoledenstvi vlastnikd VraZska 1007, 1008, Cernogice

Clének |
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikll jednotek (déle jen ,spoledenstvi”) je pravnickd osoba, jejimZ udelem je zajistovani
spravy domu a pozemkl podle zakona €. 89/2012 Sb., obgansky zakonik (déle jen ,NOZ"), v souladu s
paragrafovymi ustanovenimi Oddil 5 Bytové spoluviastnictvi a podle téchto stanov. Spoletenstvi je
zpUsobilé nabyvat préva a zavazovat se k povinnostem pfi naplfiovéni svého Glelu. Spoleéenstvi nesmi
podnikat ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikadni nebo jiné &innosti podnikatel(i nebo byt jejich
spoleénikem nebo &lenem.

Spolecenstvi mlZe nabyvat majetek a naklddat s nim pouze pro G€ely spravy domu a pozemka.
Za dluhy spoledenstvi ruci kazdy ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spoleénych &astech.

Spolecenstvi se nesmi zavazat k podileni se na thradé ztraty jiné osoby, ani k Uhradé & zaji$téni dluh jiné
osoby. K takovému pravnimu jednani se nepfihli#i.

Spoledenstvi je opravnéno uzavfit smlouvu o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny viastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasi, a pokud k tomu udélf pfedchozi souhlas
shromaZdéni.

Spole&enstvi se muZe stat élenem pravnické osoby sdruZujici spoleéenstvi vlastnika nebo vlastniky jednotek
anebo tlenem pravnické osoby, ktera jinak plsobi v oblasti bydleni. V ramci tohoto &lenstvl se miZe
spoletenstvi zavdzat pouze k poskytovéni &lenskych pfispé&vki této pravnické osob&. Obdobné se muiie
sdrufit s jinym spoletenstvim za U¢elem vzajemné spolupréce pfi zajistovani svého uéelu.

Clanek Il
Nézev a sidlo spole€enstvi

Ndzev spoledenstvi: Spoleéenstvi viastniki Vrdiska 1007,1008, Cernosice (déle jen , spole€enstvi®)

Sidlo spoletenstvi: Vrazska 1007, 252 28 Cernodice

Clének I
Clenstvi ve spoletenstvi

Cleny spoletenstvi jsou viichni vlastnici jednotek v domech, pro které spolecenstvi vzniklo.

Clenstvi ve spole€enstvi je neoddélitelné spojeno s existenci a vlastnictvim jednotky a vzniké a zanikd spolu
se vznikem a zanikem vlastnického préava k jednotce.

Spolegnymi tleny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manZelé, ktefi maji jednotku ve spoleéném
jméni manZeld; ze spoleéného ¢lenstvi jsou spoleéni élenové opravnéni a povinni spoleéné a nerozdiing.

Spoluviastnici jednotky jako spoleéni &lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo hlasovat na
shromaidéni jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidajici velikosti spoluvlastnického podilu na
spolecnych €astech (stanoven pomérem velikosti podlahové plochy bytu k celkové podlahové plose viech
bytd v domé), pfiem# velikost hlasu je nedé&liteln4.
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Spoluvlastnici jednotky zmocni spole&ného zéstupce, ktery bude vykondvat jejich prava vici spoleéenstvi,
to plati i v pfipad& manZel(, ktefi maji jednotku ve spoleéném jmé&ni.

Spoledny zdstupce pini jménem spoluviastniki jednotky nebo jménem manZelt maijicich jednotku ve
spoletném jméni, viici spoleZenstvi také jednotlivé oznamovaci povinnosti podle téchto stanov, povinnost
zptistupnit jednotku v pfipadech a za podminek podie téchto stanov a dalsi obdobné povinnosti vagi
spoletenstvi, kdy se vy¥aduje souéinnost vlastnika jednotky.

Clanek IV
Seznam &lendi spoledenstvi, oznamovaci povinnost Elend a pravo na informace

Statutarni organ spoletenstvi zajistuje vedeni seznamu viastnikt jednotek-Elent spoleéenstvi, v némi se
uvadi alespofi jméno a pfljmeni &lena, oznaeni jednotky, jiZ se stal vlastnikem (alespoi Eislo jednotky),
adresa jeho trvalého pobytu a velikost jeho hiasu pfi hlasovdni na shrom&zdéni; ma-li byt spolecenstvim
dorutovéno &enovi na jinou adresu, nef je adresa jeho trvalého pobytu, uvede se také adresa pro
doruéovani.

le-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spoletném jméni manield, uvede se v seznamu &lent:
a) oznadeni jednotky,
b) velikost hlasu vaiici se k jednotce,

¢) jména a pfijmeni spoluviastnikl jednotky, spolu s velikosti podilll jednotlivych spoluvlastnikli na
jednotce, nebo jména a pifjmen! manZeld,

d) jméno a pFijmeni zmocnéného spole¢ného zastupce.
PFenechal-li viastnik jednotky byt k ufivéni jiné osobé, uvede se v poznamce také jméno a adresa této osoby.

Statutdrn/ orgdn je povinen zajistit neprodlené aktualizaci udaja v seznamu &lenl vidy na zékladé
pisemného ozndmeni zmény Gdajd viastnikem jednotky-Elenem spoletenstvi. Zmény v ddajich o spoleéném
24stupci se provedou na zikladé nové udéiené pisemné plné moci spoluviastniky jednotky, ji se rusi
pfedchozi plna moc.

Kazdy, kdo nabyi jednotku do vlastnictvi, je povinen ozndmit statutarnimu organu spolefenstvi nabyti
jednotky do vlastnictvi hodnovérnym dokiadem o nabyti vlastnického prava k jednotce (zejména napf.
vypisem z katastru nemovitosti nebo rozhodnutim soudu, apod.}. Spolu s tim je povinen ozndmit svou
adresu trvalého pobytu a poéet osob, které budou mitv byté domdcnost, a to do jednoho mésice ode dne,
kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je viastnikem jednotky.

Vlastnik jednotky je povinen oznamit statutdrnimu organu spolegenstvi vidy nejpozdéji do jednoho mésice,
kdy zmé&na nastala, kadou zménu udajli zapsanych v seznamu tlends, tykajici se jednotky v jeho vlastnictvi
a dile zmény v pottu osob, které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, které &ini v souhrnu
nejméng tfi mésice v kalendafnim roce. To platf i v pfipadé, pfenechal-li viastnik jednotky byt nebo dast
bytu k uZivanf jiné osob&; v tomto pfipadé oznami i jméno a adresu této osoby. V piipadé spoluvlastnictvi
jednotky oznamuje tyto Udaje spolecny zastupce,

Pozadi-li o to viastnik jednotky, sd&li mu statutdrni orgdn spoleenstvi jméno a adresu kteréhokoliv
vlastnika jednotky nebo kteréhokoliv ndjemce v domé. V ramci téchto informaci nesmi byt uvedeny udaje
o datu narozeni vlastnika jednotky nebo najemce. Viastnik jednotky, ktery si informace vyZadal, a byly mu
spoledenstvim poskytnuty, je oprévnén pouiit je pouze pro vlastni informovanost a nesmi s nimi jakkoli
nakladat ve vztahu ke tfetim osobam, jinak odpovida za $kodu, kterd by tim vlastnikiim jednotek nebo
spoleenstvi vznikla, a odpovida za porudeni prava vlastnika jednotky na ochranu osobnich ddajd. Vlastnik
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jednotky podava 34dost o poskytnuti jména a adresy vlastnika jednotky nebo najemce statutarnimu organu
v pisemné formé. informaci poskytne statutarni organ vlastnikovi jednotky rovnéi pisemné nejpozdéji do
7 dnl od obdrieni Zadosti &lena o jeji poskytnuti.

Spolegenstvi vlastnik(l vede seznam kontaktnich Gidaj {e-mail, telefon) spole¢nych zastupc(, respektive
jednotlivych vlastnik(. Kazdy z viastniki té2 uvede kontakt na osobu, které je opravnéna zajistit pfistup do
bytu v piipadé jeho nepfitomnosti. Tito maiji povinnost kontaktni udaje prabéZné aktualizovat.

Clanek V
Elensks prava a povinnosti viastnika jednotky a zplsob jejich uplatiiovani

Vlastnik jednotky jako &len spoletenstvi ma, kromé prav a povinnosti spojenych s viastnictvim jednotky,
také préva a povinnosti vyplyvajici z Zlenstvi ve spoleéenstvl.

Vlastnik jednotky jako Elen spoletenstvi ma zejména tato prava:
a) ukastnitse jedndni a rozhodovani shromaZdéni viastnikl jednotek,
b) uaéastnit se veikeré &innosti spolecenstvi za podminek stanovenych zdkonem a témito stanovami,

c) volit a byt volen do organt spole€enstvi, splfiuje-li zakonem stanovené a témito stanovami uréené
podminky a predpoklady pro zplisobilost byt Elenem voleného organu spoletenstvi,

d) predkladat organim spoletenstvi navrhy a podnéty ke zlep$eni Cinnosti spolecenstvi nebo k
odstranénf nedostatkd. Rozhodnutf o piijeti ndvrhu & podnétu k fedenia o navrhovaném zpusobu
realizace & stanovisko odmitnuti se zddivodnénim vyda organ spolefenstvi nejpozdéji do tficeti {30)
dnd a o tomto rozhodnuti vyrozumi vlastnika,

e) svobodné spravovat, wylugné uZivat a uvnitf upravovat sviij byt, jakot i uéivat, spoletné Casti, nesmf
viak ztifit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prév ani ohrozit, zménit nebo poskodit
spoleéné Easti,

f) seznamitse s tim, jak spoleéenstvi hospodafi a jak dim &i pozemek spravuje. U spoleéenstvi muie
vlastnik jednotky nahlizet v prostoréch uréenych spoleenstvim do smiuv uzavfenych ve véci spravy
domu, do Géetnich knih a Gtetnich dokladu, a to maximaling v celkové dobé dvé hodiny mésitné.
Vypisy si miZe &init vylugné pro svoji potfebu a wiuéné v prostorach uréenych spolefenstvim po
dohod® s osobou, ktera je za spoleéenstvi pfitomna nahli¥eni do téchto pisemnosti spoledenstvi,
nenf viak oprévnén odnalet si jakékoliv pisemnosti mimo tyto prostory, spoletenstvi neni povinno
poskytovat viastnikovi jakékoliv kopie dokumentdl, tyto si miZe vlastnik zhotovit sém svymi
technickymi zafizenimi na své naklady,

g) navrhnout soudu, byl-li ptehlasovan pfi schvalovani usheseni shromaidéni a je-li k tomu vainy
davod, aby o zaleZitosti, o které bylo hlasovano na shromazdéni, rozhod! soud, spolu s pfipadnym
navrhem, aby soud doéasné zakazal jednat podle napadeného usneseni. Pravo Ize uplatnit do tfech
mésicli ode dne, kdy se viastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jinak pravo
zanika,

h) navrhnout soudu, je-li pro to vainy davod, aby soud rozhodl o zaleditosti, kterd sice byla predioZena
shromazdéni k rozhodnuti, ale nebylo moiné usneseni schvdlit z dGvodu nezplsobilosti
shromaidéni usnaiet se,

i) byt zastupovan spolegenstvim v piipadé uplatfiovani prav vzniklych vadou jednotky,

j)} obdriet vyGetovani zaloh na Ghradu jednotlivych sluZeb a vraceni pfipadnych preplatkd,
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k) nahlizet,ato maximalngé v celkové dobé jedné hodiny mésiEné, do pisemnych podkladi pro jedndn(
shromazdéni na zdkladé pFedchozi vyzvy, v ase a na misté k tomu uréeném v pozvance na
shroméZ#déni, na pofadani obdriet zapis ze shromazdéni vietné piiloh,

I} daldiprava uvedena v zakoné a v téchto stanovach.
3. Vlastnik jednotky jako len spoledenstvi ma zejména tyto povinnosti:

a) dodriovat tyto stanovy a plnit usneseni organi spoletenstvi schvilend v souladu se zékonem a s
t&mito stanovami,

b) fFidit se pravidly pro spravu, rozpolet, siuiby, ev. dal&imi povinnostmi uréenymi t&mito stanovamia
predeviim pravidly pro uzivani spole¥nych &asti domu. Dodriovat obvykla pravidla souZiti v domé
a zajistit jejich dodriovani také osobami, jimZ umoZnil pFistup do domu nebo bytu; shodn@ to plati
pro dodrZovani pravidel uréenych v domovnim f&du, pokud je usnesenim shromaZdéni schvalen,

¢} udriovat na svij naklad byt, jak to vyZaduje nezévadny stav a dobry vzhled domu,

d) udriovat na svij nakiad spole&né Easti domu pfenechané vlastnikovi jednotky k vyluénému ufvani
spolu s jednotkou, nezasahovat do nich zpisobem, kterym by mohla byt ohrolena jejich
spolehlivost a trvanlivost a bezpeénost osob ulivajicich jednotku &i jinym zplsobem narusen jejich
nezavadny technicky stav & dobry a harmonicky vzhled domu. Pfi dodrieni téchto zésad lze
provadét udrfovacl préce hlavnich svislych nebo yodorovnych konstrukci a obvodovych stén
ohranitujicich vylu€né uZivanou spoleénou &ast domu. Bez souhlasu spoletenstvi viastnikll nejsou
povoleny Zadné obklady, dlaiby a zaskiivani balkonl i jiné upravy, které méni celkovy vzhled domu,

e) hradit stanovené 24lohy na Ghradu cen sluZeb a hradit nedoplatky vyplyvajlci 2 roéniho vyuétovani,
pfispivat na spravu domu a pozemku. V pfipadé prodleni s t&mito platbami je povinen zaplatit
sankci podle téchto stanov,

f) umoinit po pfedchozim vyzvani &lenem statutdrniho organu spoletenstvi piistup do bytu nebo
wylugné ufivané spole€né Casti v piipadech vyslovné uvedenych v zakoné, k provedeni opravy,
Gdriby nebo revize spolegnych ¢asti domu (naptiklad rozvodi vody, plynu) prochézejicich bytem
nebo se v ném nachazejicich. Nejde-li o havarijni stav, &ini se vyzvani nejméng tfi dny pfede dnem,
kdy m4 byt umo¥nén vstup do bytu nebo vyluéné ufivané spoletné tasti domu,

g) umoZnit na vyzvani, ucin&né ve Ihité podle ptedchoziho pismene, pfistup do bytu za (éelem
umisténi, Gdriby a kontroly zafizeni pro méfeni spotieby vody, plynu, tepla a jinych energii a odelet
naméfenych hodnot na téchto zafizenich umisténych v byt&, '

h} zdriet se vieho, co prani adribé, opravé, Upravé, prestavbé di jiné zméné spoleénych &asti, o nich
bylo rozhodnuto k tomu ptisluinym orgdnem spoledenstvi,

i} ozndmit statutarnimu organu spoletenstvi nejméné 30 dni pred zahdjenim stavebnich Gprav bytové
jednotky pisemné jejich technicky popis a pfedloZit projektovou dokumentaci v piipad?, Ze je podle
pravnich pfedpist vyZadovana. V priibéhu provadéni stavebnich Gprav umoZnit pfistup zastupci
statutdrniho organu spoleenstvi do bytu pre ovéfeni, zda stavebni Opravy neohrouji vykon
vlastnického préva ostatnich viastnikl jednotek nebo nezasahuji spoleéné &asti &i neporuuji statiku
domu. K tomu musi byt pfedem vyzvan spole&enstvim. Kde to stanovi zékon, miZe provadét upravy
jen se souhlasem viech vlastniko,

j) odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkéch nebo spolenych Eastech
domu zplsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku ufivaji, nebo najemci & podnéjemci a ptisludnici
jejich doméacnosti,
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k} neprodlené upozoriiovat organy spolegenstvi na zavady vzniklé na spole&nych &dstech domy, jakoi
i na jednani osob véetné dodavatel( praci a na skute&nosti, které spoletné Casti potkozuji. Dale dle
svych schopnosti a moZnosti pusobit proti takovému pokozovani a pfedchazet gkodam.

Na névrh spolegenstvi nebo dotéeného vlastnika jednotky méZe soud natidit prodej jednotky toho viastnika,
ktery porusuje povinnost uloZenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu zplsobem podstatn& omezujicim
nebo znemozfiujicim vykon préva ostatnim vlastnikim jednotek.

. Vlastnik jednotky jako clen spolegenstvi mé také dal¥ povinnosti uvedené v zakoné a v téchto stanovach.

Statutarni organ spolegenstvi zajistuje, aby kaidy vlastnik jednotky jako tlen spoletenstvi byl seznamen se
stanovami spoletenstvi, pfitemi zajisti prokazatelné seznameni kaZdého vlastnika jednotky — Clena
spolegenstv( s pravidly:

a) spravadomua pozemku,
b) u¥ivani spole€nych Eésti,

¢) pFispévky na spravu domu a pozemku a zpUsob uréeni jejich vyZe placené jednotlivymi vlastniky
jednotek,

d) Ghrady cen sluZeba zptisob uréenti jejich vyie placené jednotlivymi viastniky jednotek.

Stanovy se predavaji kaidému viastnikovi jednotky-Elenovi spoledenstvi. Za spoluvlastniky jednotky nebo
maniele budou stanovy pfedény spoletnému zéstupci. Piedanl stanov se povaiuje za seznameni vlastnika
jednotky-Clena spoletenstvi se stanovami.

Clanek VI
Orgdny spoletenstvi - spolend ustanoveni

Orgény spoledenstvi jsou:
a) shroméazdéni (nejvy3si organ)
b} vybor (statutérni organ)
c) kontrolni komise

Délka funkéniho obdobi &enh volenych organt spolegenstvi (tj. vybor, kontrolni komise} &ini p&t (5) let ode
dne zvoleni nebo ode dne, ktery byl pfi volbé uréen jako potétek vykonu funkce. Po uplynuti funkéniho
obdobi vykonavaji dosavadni glenové voleného orgénu své funkce do doby zvoleni nového orgénu nebo do
dne uréeného pii volbé jako potatek vykonu funkce, nejdéle viak po dobu tfi mésict ode dne uplynuti
funk&niho obdobi.

{lenstvi ve voleném orgénu konéiv prib&hu funkéniho obdobi také odstoupenim z funkce nebo odvolanim
z funkce podle téchto stanov.

&len voleného organu mize ze své funkce odstoupit pisemnym prohla¥enim o svém odstoupeni doruéenym
vyboru spoletenstvi, jehoi je &lenem. Funkce odstupujiciho Elena vyboru zanikd uplynutim dvou mésich po
doruéeni prohtaseni o odstoupent.

Pokud potet &lenll voleného organu neklesl pod polovinu, mGZe organ povolat (kooptovat) nahradni ¢leny
do nejbliZsino zasedani shromazdén( viastnikd, kdy musi dojit k pfisiuiné volbé.

Shroma¥déni muze volit nahradniky dent volenych orgénd v poctu rovnajicim se nejvyse potu zvolenych
&lend voleného orgénu spolu s uréenim jejich pofadi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena voleného organu,
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10.

11,

12.

jehoz vykon funkce skondil pred uplynutim funkénfho obdobi. Predpoklady zpUsobilosti pro zvoleni
nahradnikem se fidi ustanovenim odstavce 7.

Clenem voleného orgdnu mizZe byt ten, kdo je plné svéprdvny a beziihonny podle zidkona upravujiciho
fivnostenské podnikéni; jde-li o osobu, jeji Upadek byl osvéd&en a od skonceni insolventniho fizeni
neuplynuly v dobé volby alespori tfi roky, miZe se stat ¢lenem voleného orgdnu jediné v pfipadé, Ze to
pfedem ozndmila na shromazdéni.

Je-li E&lenem voleného orgdnu privnickd osaba, zmocnf fyzickou osobu, aby ji v orgdnu zastupovala, jinak ji
zastupuje uréeny Elen statutdrniho organu. Tento zastupce pravnické osoby musl spliiovat podminky
uvedené v odst. 7. tohoto €lanku a vykonava zastupovani v orgdnu osobné.

Clen voleného orgénu-fyzickd osoba vykonéva funkci osobng, je viak opravnéna pisemné& zmocnit pro
jednotlivy pfipad &i pro jednotlivou schizi jiného &lena téhof organu, aby za ného pffi jeho neti¢asti hlasoval.

Clen voleného orgénu, ktery pfijal funkci, se timto zavazuje, Ze ji bude vykondvat s nezbytnou loajalitou a
potfebnymi znalostmi a pedlivosti. Clen voleného orgdnu se nemiize zbavit odpov&dnosti za nedostatky
tim, Ze svymi znalostmi na vykon funkce nestadi. Vezme-li na sebe funkci, atkoliv vi, Ze ji nebude schopen
Fadné zastdvat, ma rezignovat, jinak se jedna o nedbalost.

Clenové voleného organu maji narok na odménu za vykon funkece. Poskytovani odmény, zplsob a termin
vyplaty schvaluje shrom&#déni, které také schvaluje vyii této odmény. Schvélenou vysi odmény za vykon
funkce muZe shromaidéni svym usnesenim odejmout nebo jeji vyii sniZit z dlvod(, Ze Elen organu svoji
funkci nevykonaval napf. tim, Ze se netiastnil nebo jen v malé mife (€astnil jednani voleného orgdnu anebo
svoji funkci vykonaval nedbale.

Z jednani organu se pofizuje z3pis, jehoZ vyhotoveni zajidtuje pfedsedajici. Zapis vyhotovuje bud
pfedsedajici, nebo zvoleny zapisovatel, a podepisuje jej vidy predsedaijici spolu se zvolenym zapisovatelem
a ovéfovatelem zépisd, pokud byl zvolen. Zapis musi obsahovat alespofi datum a misto kondni, kdo je svolal,
kdo mu pfedsedal, pFijatd usnesenl, vysledky hlasovani, nepfijaté namitky &lenli, ktefi poiddali o jejich
zaprotokolovani, Pfilohu zapisu tvofi prezenéni listina, pozvanka a podklady, které byly pfedioZeny k
projednavani jednotlivych bod(.

Clanek Vi
Shromaidéni

Nejvy3sim organem spolefenstvi je shromdZdéni, které tvofi viichni vlastnici jednotek jako Ctlenové
spole€enstvi {dale jen , viastnik jednotky” nebo ,vlastnici jednotek”). Spoluvlastnici jednotky nebo manZelé
majici jednotku ve spoleéném jméni se G&astni jednéni a rozhodovani shromaidéni svym zmocnénym
spoletnym zastupcem.

KaZdy vlastnik jednotky ma pfi hlasovéni na shroméaidéni pocet hlasl odpovidajici velikosti jeho podilu na
spolecnych £astech. Je-li vlastnikem jednotky spolecenstvi, k jeho hlasu se nepfihliZi. Spoleny zéstupce
spoluvlastnik( jednotky nebo manZeit majicich jednotku ve spole&ném jméni ma pfi hlasovani poéet hlasi
pfipadajici na jednotku ve spoluvlastnictvi nebo ve spoleéném jméni. Nezmocni-li spoluviastnici nebo
manielé spoletného zastupce k vykonu prav vidi spole€enstvi, plati, Ze je spoleény zdstupce nepfitomen.

Shrom&idéni je zplsobilé se usnédet za pifitomnosti vlastnik(i jednotek, ktefi maji vétdinu viech hlasd.
(minimdlné 35/68). K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétsiny hlast pfftomnych vlastnikll jednotek
{minimalné 18/68), pokud zdkon nebo tyto stanovy nevyZaduji vyséi poéet hlas,

Statutarni organ je povinen svoldvat zasedani shromaidéni tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Kromé toho je povinen statutarni organ svolat zasedani shromaidéni z podnétu viastnik( jednotek, ktefl
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maij vice nef jednu tvrtinu viech hiast, nejméné viak dvou viastnikl jednotek, a to nejpozddji do triceti
dnt: ode dne, kdy mu byl dorugen pisemny podnét ke svolan( zasedani shromazdéni.

5. Pokud neni podnétu viastniki jednotek podanému podle odst. {4) ve Iht& vyhovéno, svolaji tito vlastnici
shromaidéni na naklad spoleZenstvi sami. Za tim ucelem je povinen statutarnf organ bez odkladu
poskytnout svolavatellm Gdaje ze seznamu glend, které jsou potfebné ke svolani zasedani shromaidéni.

6. Shroma¥déni se svold pisemnou pozvankou, ktera se rozesild emailem viem viastnikam jednotek, ktefi
poskytli emailovou adresu, v pfipadé spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve spoletném jméni
spole¢nému zastupci, patnact (15) dni prede dnem jeho konani a zarover se vyvéiuje na domovnich
nésténkach spoletenstvi piistupnych viem viastnikiim jednotek. Pozvénka musi obsahovat datum, hodinu,
misto a poFad jedndni. K pozvance se, pokud moino, pfipoji podklady tykajici se poradu jednani; v pkipads,
je nejsou pfipojeny k pozvénce podklady tykajici se pofadu jednani, napf. pro znatny rozsah nebo z jiného
divodu, umoZni svolavatel ka*dému viastniku jednotky v&as se s nimi seznamit. V pozvénce se uvede, kde
a kdy je moiné se s témito podklady seznamit.

7. Vlastnik jednotky se miZe nechat na shromé&Zdéni zastoupit jinym viastnikem jednotky nebo jinou osobou
ne? vlastnikem jednotky, a to na z4klad® pisemné piné moci. Zmocnénec miZe zastupovat nejvice tolik
vlastnik( jednotek, ktefi maji dohromady 5 procent viech hlast.

8. Do vyluéné plsobnosti shromazdéni nalesf rozhodovéni o:
a} schvdleni nebo zmeéné stanov,
b) zméné prohladenio rozddleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,
c) volbé a odvolani den volenych orgént a o vysi jejich odmén,
d) schvélen( G¢etni zavérky,

e) vypofadani vysledku hospodafeni a zprévé o hospodaieni spoletenstvi a sprévé domu. Pokud jsou
n&které tinnosti spravy domu a pozemku vykondvany na zakladé smlouvy sjednané spole¢enstvim
s jinou osobou podie odst. (9) pism. ), predkiada zpravu rovné$ tato osoba, v rozsahu a zpisobem
uvedenym ve smlouvé sjednané mezi spole¢enstvim a touto osobou,

f) zplsob rozdttovani sluzeb na jednotky na zékladé pravidel uréenych témito stanovami a vy$i
dlouhodobé zélohy (fond oprav),

g} €lenstvi spoletenstviv pravnické osobé pUsobici v oblasti bydleni,
h) zméné udelu uiivani domu nebo bytu,
i) zméné podlahové plochy bytu,

j} aplném nebo tastedném sioueni nebo rozdéleni jednotek,

k) zméné podiluna spoletnych tastech,

1 I} zmé&ndv urleni spoletné Easti slouZici k wluénému uZivani vlastnika jednotky,

m) opravé nebo stavebnf upravé spoleéné &asti, prevyiuji-li ndklady Zastku stanovenou v kompetenci
vyboru usnesenim shromazidéni,

n) schvaleni domovniho fadu v navaznosti na pravidia pro uZivani spoleénych ¢ésti domu.

9. Do plscbnosti shromazdéni dale nalei ud&lovani predchoziho souhlasu:

a) k nabyti, zcizeni nebo zatf¥eni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
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b) k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych vici a k jinému nakladani s nimi, jestlife jejich hodnota
ptevySuje ¢astku stanovenou usnesenim shromazdéni,

¢) kuzavieni smlouvy o Gvéru spoletenstvim véetné schvaleni vyse a podminek Gvéru,

d) k uzavienl smiouvy o zfizeni zastavniho prdva k jednotce, pokud dotéeny viastnik jednotky v
pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

e) k uréeni osoby, kterd ma zajittovat nékteré Einnosti spravy domu i rozhodnuti o jeji zméné, jakoZ i
schvaleni smiouvy s touto osobou a schvaleni 2m&n této smlouvy v ujednani o cené nebo rozsahu
ginnosti; usnesenim shroméadéni mohou byt stanoveny poZadavky na povinné nalefitosti této
smiouvy, jejichi zahrnuti do smlouvy je podminkou pro schvéleni smlouvy nebo jeji zmény
shromaidé&nim,

f) k uzavirani, prodiuzovéni & zmény smluv o najmu spole&nych tasti domu.

10. Shromasdéni rozhoduje také v daldich z4leditostech stanovenych zédkonem nebo v zéle¥itostech, které si

shromaZdéni k rozhodnut! vyhradi.

Clanek ViII
Pozadavky vy$itho pottu hlasd pro nékterd rozhodnuti shromaZdéni

THEtvrtinové vétéiny hlast véech viastnikd jednotek-élent spoledenstvi (minimainé tedy 54/ 68) je zapotiebi
k pfijeti usneseni o:

a) zméné stanov,
b) zméné prohlsdeni podle § 1169 NOZ,

¢) modernizaci, rekonstrukci spoleénych &asti domu &i amé&né dokonéené stavby, jimiZ se neméni
velikost spoluvlastnickych podili na spoleénych &astech domu. prevysuji-li pfedpokladané néklady
Eastku 200.000 K&,

d} k uzavieni smlouvy o Gvéru spole€enstvim vlastnikd.

Ma-li se rozhodnuti dotknout prav a povinnost{ viech vlastnikl jednotek uréenych v prohiéSeni nebo v
pravidlech pro pfispévky na spravu domu a pozemku (napt. velikosti podilu viech vlastnikd jednotek na
spoleénych Eastech nebo poméru vyse piispévkd na spravu domu a pozemku viech vlastniki jednotek z
jinych divodi nef v disledku zmény podilil na spoleZnych Eastech), vyZaduje se souhlas viech vlastnikd
jednotek utinény v pisemné forme. '

M3-li se rozhodnuti v zélefitostech podle odst. (2) dotknout prav a povinnosti jen nékterych vlastnikl
jednotek, vyZaduje se pisemna dohoda t&chto dotéenych vlastnikl a k nabyti Gtinnosti dohody se vyzaduje
pisemny souhlas viastnikd jednotek s vétdinou hlasd.

Clinek IX
Rozhodovéni mimo zasedéni shroméZdéni — per rollam

Neni-li svolané shromazdéni zplisobilé se usnadet, mize statutarni organ navrhnout v pisemné formé do
30 dnil ode dne, kdy bylo zasedéni shromdzdéni svolano, aby viastnici jednotek rozhodli o zéleiitostech,
které byly uvedeny na pozvince na shromaidéni, které se neseilo, mimo zasedani shroméidéni, a to
pisemnou formou (rozhodovéni per rollam).

Navrh na rozhodnut! viastnikd jednotek mimo zasedani shromaidéni musi obsahovat:

a} navrh na usneseni, ktery musi obsahovat celé zn&ni usneseni, o némZ ma byt rozhodovano,
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b} pisemné podkiady potfebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo alespoii Gidaj o tom, kde
jsou tyto podklady zvefejnény a kde jsou k nahlédnuti kaZdému viastnikovi jednotky,

¢) stanoveni lhity, ve které md vlastnik jednotky dorugit spoledenstvi své pisemné vyjadfeni k
navrhovanym usnesenim (souhlas, nesouhlas, zdrZel se hlasovani). Tato Ihiita &ini dvacet dni ode
dne, kdy byl névrh na rozhodnuti mime sasedani shromaidén{ vlastnikdm jednotek odeslan. V
piipadé rozhodovani o zéletitosti, pro kterou se vyiaduje rozhodnuti formou notéfského zapisu,
musi byt v ndvrhu na usneseni na tuto skuteZnost upozornéno a lhita pro vyjédFeni v tomto pfipadé
gini t¥icet dnd.

Pro rozhodnuti per rollam ve vécech die Elanku VHI odst. {2) se vyZaduje souhlas viech vlastnik jednotek.

K platnosti hlasovani se vyaduje pisemné vyjadieni vlastnika jednotky adresované statutarnfmu orgdnu
spoletenstvl (s uvedenim dne, mésice a roku) podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici pIné zné&ni
navrhu rozhodnutl. V pFpadé, e se pro rozhodnuti vyZaduje forma notafského zapisu, musi byt vyjadfeni
vlastnika jednotky k névrhu usneseni uin&no touto formou, jinak se k nému nepfihliZi. Za spoluvlastniky
jednotky nebo manZele majici jednotku ve spoleéném jméni podepisuje pisemné vyjadieni (a tedy hlasuje)
zmocnény spoleény zastupce. K pisemnému vyjadteni doflému po stanovené Ihiité se nepfihlfZi.

Statutarni organ ozndmi viastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovéni a obsah pfijatého
usneseni (pfijatych usneseni) nejpozdéji do patnacti dn( ode dne uplynut! Ihiity pro doruceni vyjadieni k
navrhu (ndvrhiim) usneseni.

Clnek X
Vybor

vybor spolefenstvi (d4le jen ,vybor) je kolektivnim statutdrnim a vykonnym orgénem spolecenstvi za svoji
ginnost odpovida shromaidéni,

Vybor mé 3 éleny. Kaidy clen vyboru mé jeden hlas.

¢lenové vyboru jsou voleni a odvolavani shroméazd&nim. Vybor voli ze svého stiedu predsedu, ktery svolava
a Fidf jeha jednéni; déle voli ze svého stfedu mistopfedsedu vyboru, ktery zastupuje predsedu v dobé jeho
nepfitomnosti.

Prvnimi &leny vyboru byli ur€eni:
a) Pavel Draan, bytem Vraiska 1008, Cernodice,
b) Daniela Géttelova, bytem VraZsks 1007, Cerno§ice;
¢) Luka% Nadvornik, bytem VraZska 1008, Cernofice,

Vybor zastupuje spoleenstvi a navenek za spoletenstvi jedna pfedseda vyboru. V dobé nepfitomnosti
ptedsedy jej zastupuje mistopfedseda vyborua v dobé nepfitomnosti pfedsedy i mistopfedsedy zastupuje
pFedsedu &élen vyboru. Pisemné pravni jednani, které &inf vybor za spoledenstvi, podepisuje po jeho
projednéni vyborem pfedseda a dal¥l &len vyboru, v jeho nepiitomnosti mistopfedseda spolu s daliim
&enem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, povaZuje se podpis mistopfedsedy za
podpis dal$iho ¢lena vyboru.

vybor organizuje a Ffidi béinou Einnost spoletenstvi a naleii mu veskera pusobnost v rdmci Cinnosti
spoletenstvi vyjma zéle¥itosti, které zékon nebo stanovy svéfujl do pusobnosti shromaidéni nebo
zéleditost!, které si shromaZdéni svym usnesenim vyhradilo k rozhodovani.
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7. Vybor je zpiisobily usnéiet se, je-li pFitomna nadpoloviéni vétdina jeho {lend. K piijeti usneseni je tfeba
souhlasu nadpoloviéni vétiiny pfitomnych &lend vyboru. PoZada-li o to Elen vyboru, musf byt do zdpisu
vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, divody tohoto nesouhlasu, anebo jeho odchylny
nazor s odivodnénim.

8. V ptipadé dosazeni rovnosti hlasi pfi rozhodovani vyboru rozhoduje hlas pfedsedajiciho.

9. Vybor kond své schiize podle potfeby, nejméné viak jedenkrdt za étvrtletf. Schlizi vyboru organizuje, svolava
a fidi pfedseda, v jeho nepfitomnosti mistopfedseda.

10. Rozhodovani vyboru i mimo zasedéni v pisemné formé nebo s vyuitim technickych prostfedki {per rollam)
je moné pouze v pfipadé, ¥e s tim souhlasi viichni &lenové vyboru. V tomto souhlasu Ize také urdit, ve
kterych zélefitostech nelze rozhodovat mime zasedani vyboru.

11. VWhor spoledenstvi zejména:

a)

b)

c)

d)

f)

g

h)

j
k)

svoldva shromafdéni, pfipravuje podklady pro jeho jedndni a fidi a organizuje jednani
shromaidéni,

predklada shromazdéni k projednani a schvaleni uetnf zdvérku,

predkldda shromazdéni zpravu o své Einnosti, o hospodafeni spoletenstvi a dalsi udaje nebo
navrhy tykajici se hospodafeni spoleéenstvi,

zajiétuje vyhotoveni zdpisu ze shromaidéni viastnik( s uvedenim vysledki hlasovani a
pHsludnych usneseni, o nich# shroméZdéni rozhodovalo nebo rozhodlo do patndcti (15) dnli po
jeho ukonéeni, a seznamuje viastniky jednotek se zdpisem zptsobem urenym v usneseni
shromadéni; pravo viastnika jednotky-tlena spoletenstvi obdriet na wvyzvu zépis ze
shromda#déni neni dotéeno,

sestavuje rozpotet hospodafeni spoletenstvi na dal3i obdobi a na zékladé tohoto rozpoctu
pfipravuje pfedpis zaloh na sluzby pro jednotlivé viastniky,

na zakladé usneseni shrom&idéni uzavird smlouvy s jinymi osobami v rémci Cinnosti
spoletenstvi,

odpovida za vedeni Uéetnictvi, predklad4 shromaZdéni k projednani a schvaleni iZetni zavérku
a odpovidé za podani dafiového pfiznani, pokud m4 spoletenstvi povinnost je podavat,

je opravnén provadét jednostranné zdpolty zavazki a pohledavek po splatnosti vici
jednotlivym viastnikiim, pokud takové pohledavky existuiji,

vede seznam &lend a zajisfuje postup podle Clanku IV t&chto stanov,
zaji¥tuje vyGétovani zaloh na sluiby a vypofaddni nedoplatkll nebo pieplatkad,

zajisfuje véasné pinéni zévazkl spoledenstvi vzniklych ze smluv a vEasné uplatfiovani
pohledavek a vymahani dluhd a ndroku ze smiuv s tfetimi osobami,

plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstiiku spolefenstvi a jiné povinnosti z pravnich
pfedpisa,

na zakladé rozhodnuti shromazdéni vlastnikd uzavirad nebo méni smlouvu s osobou, ktera ma
zajisfovat pro spoleéenstvi nékteré innosti spravy domu a pozemku,

zajitfuje provoz technickych zafizeni spojenych s ufivinim spoleénych &asti a s uZivanim
jednotek,
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o) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatffen! movitych véci vyjma pfipadi, kdy jde o vylugnou
pusobnost shromaZdéni, '

p) rozhoduje o opravé nebo stavebnl tipravé spoleénych &isti domu do &éstky 10 000,- K& na kaZdy
jednotlivy ptipad vyjma pfipadd, kdy jde o vyluénou plsobnost shroméZdéni. V pfipadé néhlé
havarijni situace rozhoduje vidy o provedeni nezbytné opravy, a to i mimo rémec vyse
uvedeného finanéniho limitu. Jde-li o rozsah oprav spadajici do wvyluéné pulsobnosti
shromaidéni, svold nasledné shroméZdéni, jemu pfedloZi zprévu o nezbytné provedenych
opravéch k odstranéni havarie,

q) jménem spoledenstvi vymah4 pin&ni povinnosti uloZenych vlastnikim jednotek, vybird
advokata/advokatni kanceldF, kterd pfi vymahéani plngéni povinnosti uloZenych vlastnikim
jednotek bude spoletenstvi zastupovat a pieddvd v jim urtené Ihité takové vymahani
vybranému advok3atovi/advokatni kanceldfi.

12. Odpovédnost &lena vyboru za $kodu, kterou zpisobil porudenim povinnosti pfi vykonu své funkce, se Fidi
ustanovenimi obfanského zédkoniku.

Clének Xi
Dali orgény spoletenstvi — kontrolni komise

1. Kontrolni komise je kontrolnim orgdnem spoletenstvi a je opravnéna:

a} kontrolovat éinnost spoletenstvi a projednévat stlZnosti a podan{ vlastnik{ jednotek na Cinnost
spoleéenstvi nebo jeho organd,

b) nahlifet svym povéfenym €lenem do uéetnich a jinych dokladd spoletenstvi a vyiadovat od
statutdrniho organu potiebné informace, vysvétleni a pisemné podklady pro svoji kontrolni
ginnost.

2. Kontrolni komise odpovida pouze shromazdénivlastniki, kterému podéva zprévu o své Einnosti a vysledcich
provedenych kontrol & revizi. Je nezavisld na ostatnich orgdnech spoletenstvi. Svoji finnost vykonava v
souladu se stanovami a privnimi pfedpisy. Zjisti-li nedostatky, upozorni na né statutérni orgéan, a nejsou-li
nedostatky odstranény, upozorni na né ve své zpravé shromaidéni.

3. Clenstvi v kontrolnf komisi neni slugitelné s funkei ve statutdrnim organu.

4. Kontrolni komise je volena a odvoldvana shroméaZdénim, ma 3 éleny a ze svého stfedu voli pfgdsedu, ktery
svoldva a Fidi jedndnf této komise; miZe volit také mistopfedsedu, ktery zastupuje pfedsedu v dobé jeho
nepiitomnosti.

5. Kontrolni komise ve své plsobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spoledenstvi a jeho organy vyvijeji tinnost v souladu se stanovami a jinymi
pravnimi pfedpisy,

b) podéva zpravu o vysledcich své kontrolni éinnosti shromaZdéni,

c) je opravnéna ucastnit se prostiednictvim svého zdstupce jednéni vyboru — za timto icelem je
opravnéna poddat vybor o zasilani pozvdnek na schiize vyboru spolu s podklady zasflanymi
Elenlim vyboru,

d) navrhuje odstranéni zjidténych nedostatkli a navrhuje opatfenf vE. termini k jejich odstranéni,

e) vyjadiuje se k Fadné Gletni zavérce spoledenstvi a ke zpravé vyboru piedkladané na
shromazdeéni,
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1.

6. Ustanoveni Clanku X odst. (6) a% {9) se pro kontroln{ komisi pouZije obdobné

Clanek Xl
Pravidla pro spravu domu a pozemkd a pro uZivani spole&nych &asti

A. Pravidla pro spravu domu a pozemkd

Sprava domu a pozemk( zahrnuje vie, co nenéle#i viastnik(im jednotky a co je v zdjmu v3ech spoluvlastnika
nutné nebo Ufelné pro fadnou péti o dim a pozemek jako funkéni celek, zachovéni nebo zlep3eni
spoletnych &asti. Sprava domu zahrnuje i &innosti spojené s piipravou zmén spoleénych Casti domu,
nastavbou, p¥istavbou, stavebn( dpravou nebo zménou v ufivani, jakoZ i se zfizenim, udriovénim nebo
zlepenim zafizenl slouficich viem vlastnikiim domu. Spréva se vztahuje i na spoletné asti, které sloui
vyluéné k ufivani jen nékterému ze spoluvlastniku. '

Spravou domu podle odstavce 1 se rozumi zejména:

a)

b)

c)

d}

f)

g)

h)

i

k)

zajistovani provozu domu a pozemku,

Fadn4 a vEasna udr¥ba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spoleénych &asti domu jako napf.
rekonstrukce a modernizace a technické zhodnoceni spoleénych &asti domu a pozemku véetné
odstrafiovani havarijnich stav(,

zajistan( revizi a oprav spoletnych &4stl technickych siti, rozvodl elektrické energie, vody a
odvodu odpadnich vod, tepla a tep!é uitkové vody, vetné radidtor(, vzduchotechniky, plynu,
vytah(, spole&ného telekomunika&niho zafizeni, hromosvod( a dalsich technickych zafizeni
podle vybaveni domu, zaji$t&ni prohlidky a &iSténl komind,

zajistd&ni revizi a oprav domovni kotelny & vyménikové (pfedévaci) stanice v rozsahu a
zpUsobem odpovidajicim skuteénému vybaveni domu,

pojistén domu,

vybirdni pfedem uréenych pFispévki od viastnikli jednotek na spravu domu a pozemki a
zajistovani evidence plateb vlastnikl jednotek na tyto naklady,

zajisfovani vegkeré spravni, administrativni a operativné technické finnosti spojené se spravou
domu a pozemkd, vedeni pislusné technické a provozni dokumentace domu a zajistovani
dalgich &innosti, které vyplyvaji pro spole€enstvi pfi spravé domu a pozemku z jinych prévnich
pfedpisa,

vedeni Gdéetnictvi v souladu s pravnimi predpisy,

ziizeni G&tu u banky, vyufiti elektronického bankovnictvi a hospodafeni s finanEnimi
prostiedky,

vedeni seznamu €lenid spoleéenstvi,

dal¥i ¢innosti uvedené v nakizeni viady & 366/2013 Sb., které pFichazeji v &innosti spoledenstvi
v Uvahu,
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3. Vzéjemny vztah mezi vlastniky jednotek a spoleéenstvim pfi spravé domu a pozemku a pfi Zinnosti
spoledenstvi a rozhodovani jeho orgéna se fidi zejména ustanovenimi obanského zékoniku o bytovém
spoluvlastnictvi a t&mito stanovami.

4. PFi uplatfiovani opravnéni spolecenstvi a povinnosti vlastnikl jednotek umoZnit vstup do bytu z nékterého
z diivod(l stanovenych zdkonem a t&mito stanovami postupuje spoleéenstvi tak, aby co nejméné omezilo
vlastnika jednotky pfi uzivani bytu, a vlastnik jednotky postupuje tak, aby mohl byt spinén Géel, pro ktery je
vyzvan, aby umoinil pfistup do bytu.

5. Spoledenstvi miife na zdklad® rozhodnut! shromaidéni uzaviit s jinou osobou smiouvu o zajiStovéni
nékterych &innosti spravy domu a pozemku. Tim neni dotéena pusobnost a odpovédnost spoleéenstvi za
zajidfovani &Ginnosti podle zdkona a téchto stanov, ani vyluénd plsobnost orgénu spoledenstvi podle zdkona
a téchto stanov.

B. Pravidla pro uZivani spolenych &asti

1. Vlastnik jednotky je opravnén:

a) uZivat spole¢né tasti domu a pozemku spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak, aby nebyla
dottena prava ostatnich vlastnikl jednotek v domé a jednat tak, aby dodréoval svoje povinnosti
vlastnika jednotky podle zakona a t&chto stanov,

b) ufivat spoleéné &3sti pouze zplsobem odpovidajicim povaze spolednych &dsti a jejich
obvyklému uZivani, dodrfovat pfitom bezpe&nost a ochranu zdravi osob a protipoZarni
bezpetnostl,

c) dodriovat obecné principy soufiti v domé, usneseni shroméa¥déni tykajici se pravidel pro uZivan{
spoleénych &asti véetné pFipadného domovniho fadu.

2. Vlastnik jednotky neni oprévnén umistovat ve spoleénych &istech ufivanych vdemi vlastniky jakékoliv
pFedméty branici bezpeénému prichodu. Pokud by tak u&inil, je oprévnéno spoledenstvi po pfedchozi vyzvé
takové predméty ze spole€nych Easti odstranit a vlastnikovi jednotky vylittovat naklady s tim spojené.

3. Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby po spole€nych &astech nepobthala #ddnd jim chovana domaci
zviFata nebo doméci zviFata osob, které byd!i nebo jsou na ndvitévé v byté viastnika jednotky. Pokud tato
zvifata znedisti spoleéné ¢4sti domu, je povinen na svij naklad zajistit Gklid tohoto znecisténi.

4, Vlastnik jednotky a asoby s nim v byt& pobyvajici se déle Hdi ustanovenimi Domovniho Fédu, ktery uruje
daléi podrobnosti o pravidlech pro ufivani spoleénych &asti, domu a pozemkd.

5. Zavady a poskozenl na spolefnych €astech a prostorach domu nebo zavady a poskozeni na jednotkach
jinych viastnikd, které zpisobi viastnik jednotky sém nebo ti, kteff s nim jednotku uZivaji véetné jim
sjednanych dodavatell praci, je povinen odstranit na své niklady.

6. V pfipadé, %e viastnik jednotky pfi ufivani spoleénych &asti poruuje obvykly zpUsob jejich uZivani nebo
napf. umisti ve spoletnych ¢astech nékteré pfedméty anebo jinak uiva spolecné &asti v rozporu s obvyklym
ufivanim, k némuz je opravnén kaidy vlastnik jednotky, vyzve jej spoleéenstvi k odstranéni zadvadného
jednani a uré Ihiitu k odstranénf zavadného stavu. Po bezvysledném uplynuti této lhity bude spole€enstvi
postupovat zpUsobem sméfujicim k odstranéni zavadného stavu, pfiemi viechny GCelné vynaloZené
naklady s tim spojené budou uplatnény viéi tomuto vlastnikovi jednotky.
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Clanek Xii

Pravidla pro tvorbu rozpoétu spole€enstvi, pro pFispévky na spravu domu a dhradu cen sluZeb a pro zpisob

uréeni jeji vyie placené jednotlivymi viastniky

A. Pravidla pro tvorbu rozpottu spoletenstvi

Spolecenstvi sestavuje na kaidé ucetni obdobi, jimZ se rozumi kalenda¥ni rok, rozpoéet.

Zakladnimi zadsadami pro tvorbu rozpoétu je vyrovnanost rozpoétu a poufiti prostfedk(i pouze na (cel, na
ktery byly urceny tak, aby jejich €erpani bylo co nejhospodarné;si.

V rozpottu se stanovi vy3e piedpokladdanych ndklad( (kalkulace) souvisejicich s viastni &innosti tykajici se
spravy domu a pozemku kromé nédkladd na opravy, Gdribu, rekonstrukce a modernizace. Pfi stanoveni vyie
téchto nékladl se vychazi zejména ze skuteénych jednotlivych druht ndkladd v pfedchozich obdobich s
piihlédnutim k pfedpokladanému vyvoji cen, ke smiuvnim ujednanim s dodavateli a pFipadné i ke zméné v
druzich nékladd v&éetné moZné vy3e rezervy pro budouci obdobi.

Stanovi se pfedpokladand potfeba bé&inych oprav a Udriby na zdkladé zkudenosti s pravideln& se
vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich a s pfihlédnutim k dal¥im potfebdm v b&¥ném obdobi.

Stanovi se plan potfebnych oprav vétstho rozsahu, pfipadné rekonstrukci nebo modernizaci a stavebnich
Uprav s ohledem na stafi domu, které se daji v budoucnu v del$im asovém horizontu pfedpoklidat v
dasledku opotiebeni ,¢asem”,

Rozpocet naklad( podle odst. 4. se stanovi na roni obdobi. Rozpodet podle odst. 5. se stanovi a obdobi 2
a vice rok{ a z néj se s pfihlédnutim k celkovému objemu nakladt stanovi jejich podi! na jednotlivé roky.

Spoledenstvi miize na kryti potfebnych oprav a technického zhodnoceni spoleénych &asti domu uzavfit
smlouvu o Uvéru. Vysi a podminky Uvéru schvaluje shromaZdéni.

B. Pravidla pro pfispévky na sprévu domu a pozemku

1

Vlastnici jednotek-élenové spoledenstvi jsou povinni pfispivat na niklady spojené se spravou domu a
pozemki podle velikosti svych spoluvlastnickych podill, pokud nedojde k jiné dohodé viastnik(.

Pfispévek na spravu domu a pozemku plati vlastnici jednotek-élenové spoleéenstvi formou zaloh na Gget
spolefenstvl do 15. dne v kalendafnim mésici. Spolu s tim plati také zalohy na slufby spojené s uZivanim
bytu.

Prisp&vky uréené na odméfovani osoby, ktera diim spravuje nebo &leni jejich organd, na vedeni Géetnictvi
a na podobné naklady vlastni sprévni &innosti se rozvrhnou na kaZdou jednotku stejné,

SlouZi-li néktera ze spolefnych &asti jen nékterému vlastniku k vwluénému uZivani, stanovi se vyie piispévku
se zietelem k povaze, rozmériim a umisténi a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto &ist na
sviij naklad.

NevyCerpany zlstatek zdlohové poskytnutych piispévkil na sprdvu domu a pozemku se s jedndtIiV\'(mi
vlastniky nevypofédéva a prevadi se do nasledujiciho kalendafniho roku.

Podle zdsad uvedenych v ¢lanku B. odst. 1.) a 3. se z pfedpokladanych nakladl stanovenych postupem
podle jednotlivych odstavcl v éldnku A. stanovi podil na pfedpokliddanych roénich nékladech a mésiéni podil
na kazdého viastnika jednotky-&lena spoledenstvi,

Pti pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spoleéenstvi povinnost p¥ispévky na spravu domu a
pozemku ke dni Géinnosti pfevodu vypotadat.
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8. Pievadi-li viastnik vlastnické pravo k jednotce, dolo¥i jeho nabyvateli potvrzeni vystavené spoletenstvim,
jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku jsou pfevadény na nabyvatele, pfipadné, Ze takové dluhy -
nejsou. Za dluhy vi&i spoledenstvi, které prechézeji na nabyvatele, ruéi pfevodce.

C. Rozictovéni ndkladi na sluzby
1. SluZbami jsou zejména:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,

b) doddvka tepla a teplé vody,

¢) osvétleni spoleénych prostor v domé,

d) dalsi sluzby sjednané mezi spoleenstvim a viastniky jednotek.
2. rozsahu poskytovanych sluZeb rozhoduje shromazdéni.

3. Vlastnici jednotek plati mésiénf zélohy na jednotlivé slutby pfimo na dcet spoledenstvi vlastnikl vidy
nejpozdéji k 15. dni v pFislu$ném mésici spolu s ptisp&vky (zdlohami) na sprévu domu a pozemku. Vysi
mésiénich zaloh na jednotlivé sluby uréi statutdrni orgén jako mésitnl podil dle skutegnych nakladi na
jednotlivé sluiby za uplynulé zGtovaci obdobf s pfihlédnutim k pfedpokiddanym cendm bé&iného roku, na
ktery se zalohy plati. Statutirnf orgdn mé prévo zménit v pribéhu zu&tovaciho obdobi vydi zdlohy na
jednotlivé siuzby, a to zejména v mife odpovidajici zm&né ceny sluZby &i zméné poétu osob rozhodnych pro
rozuttovani. Viastnik ma pravo po¥adovat Gpravu vyde zéloh ze stejného divodu jako v pfedchozi véte.

4. Naklady na sluby se rozd&tuji nasledovné:

a) naklady uvedené v odst. (1) pism. a) se roziétuji podle poméru namé&fenych hodnot na
podruZnych vodomérech,

b) naklady uvedené v odst. {1} pism. b) se roziétuji podle prévniho pfedpisu, kterym se stanovi
pravidla pro rozuétovani naklad( na tepelnou energii pro vytapéni a nakladd na poskytovani
teplé ufitkové vody mezi koneéné spotfebitele {vyhl. £, 269/2015 Sb. a névazné pFedpisy),

¢} néklady uvedené v odst. (1) pism. h) se rozuctuji na zdklad& usneseni shromaZdéni.
S. Osobou rozhodnou pro rozuctovéni se rozumi:

a) viastnik jednotky, nepfenechal-li jednotku do uZivéni, a osoby, u kterych Ize mit za to, Ze s nim
budou #it v jednotce v souhrnu po dobu del§i net dva mésice v prib&hu zdgtovaciho obdobi,
osobou se rozumi i osoba nezletild,

b) néjemce bytu a osoby, u kterych Ize mit za to, Ze budou #it v jednotce v souhrnu po dobu delsi
ne? dva msice v pribéhu ziétovaciho obdobi, osobou se rozumi i osoba nezletild.

Minimalnim po&tem osob Fjicich v jednotce se pro Ggely rozGétovani néklad rozumi vidy jedna osoba
nezavisle na skutetnosti, zda jednotku fakticky uiva nebo neutiva. Viastnik jednotky (spoleény 2astupce v
pfipadé jednotky ve spoluvlastnictvi nebo ve spoleéném jméni manzell) je povinen bez zbyteéného odkladu
pisemné& oznamit zmény v pottu osob dle Clanku IV odst. 6.

6. Vyaétovani zaloh na Ghradu za sluiby se provédi jedenkrat za zu&tovaci obdobi, a to nejpozdéji do CtyF
mésich po skonéeni ziétovaciho obdobi.

7. Vzajemné finanéni vypofadani pFeplatkdi a nedoplatkd se provede nejpozdéji do dvou mésicd ode dne
doruéeni vyGétovani viastniku jednotky.
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10.

Viastnik jednotky miZe p¥ipadné namitky ke zplisobu a obsahu vyi&tovani slufeb predlofit neprodlené po
dorugenl vyuttovani, nejpozdéji viak do tficeti dni ode dne doruéeni, k pozd&ji podanym namitkam se
nepfihlizi.

Spolegenstvi je povinno na z4kladé pisemné Zadosti vlastnika jednotky nejpozdgji do péti mésicl po
skon&eni ziétovaciho obdobi dolofit viastniku ceny jednotlivych sluZeb, zplsob stanovenivy$e zaloh na tyto
sluzby, zpisob rozuétovani uvedenych cen slu¥eb, provedeni vylétovani sluzeb a umoZnit vlastniku pofizeni
kopii podkladii podle téchto stanov.

O zpasobu rozGétovani sluieb rozhodne shroma#déni dvoutfetinovou vétsinou hlast vlastnik( jednotek
(45/68); nedojde-li k rozhodnuti spoletenstvl, rozattuji se ndklady na sluzby podie zdkona ¢. 67/2013 Sb,

D. Majetek a hospodaieni spoleZenstvi

1

2.

1.

Spoleéenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi viastniky jednotek na dhradu pFispévkd na
spravu domu a pozemku, déle s finanénimi prostiedky poskytovanymi viastniky na dhradu sluZeb spojenych
s utivanim jednotek a dal$imi finan&nimi prostiedky ziskanymi v ramci ginnosti spoletenstvi.

Véci prava a jiné majetkové hodnoty, které nabude spoletenstvi, miiZe uZivat jen k ucelim uvedenym v
ustanoveni NOZ o bytovém spoluvlastnictvi a v téchto stanovach.

E. Sankce

V pfipadé prodieni s pen&iitym plnénim zalohovych plateb na sluzby spojené s bydlenim, které pfesahuje
5 dnt ode dne jeho splatnosti, je povinen viastnik na 24kladé rozhodnuti statutarniho organu zaplatit
poplatek z prodlent, ktery €ini za kady den 1% z dluiné Zastky, nejméné viak 50 K¢ za kaidy i zapotaty
mésic. Vlastnik je ddle povinen zaplatit spoletenstvi veskeré vylohy spoletenstvi za pravni sluZby spojené s
vymahénim dluZné Eastky.

V pfipadé prodieni s pen&Zitym pin&nim pFispévku na spravu domu a pozemku, které piesahuje 5 dnl ode
dne jeho splatnosti, je povinen vlastnik na zékladé rozhodnuti statutdrniho orgdnu zaplatit drok z prodleni
ve wii stanovené platnym nafizenim vlady. Vlastnik je ddle povinen zaplatit spoleenstvi vedkeré vylohy
spoletenstvi za pravni sluZby spojené s vymahdanim diuiné tastky. '

{lsnek XIV
Zruteni spoledenstvi viastniki

Spoletenstvi se zruduje dnem zaniku vlastnického prava ke viem jednotkam v domé.

Rozhodnutim viastnikd jednotek lze spoletenstvi zrudit, pokud potet jednotek klesl na méné nel pét. V
takovém pfipadé vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pro piispévky na ni.

PFi zrugeni spolecenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spoleCenstvi, ato vietné nevypofadanych
zavazkl spoletenstvi, pfechazeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru velikosti
spoluvlastnickych podili kaZdého vlastnika jednotky na spolegnych tastech.

Viastnici jednotek se mohou dohodnout o pfeméné bytového vlastnictvi v podilové spoluvlastnictvi
nemovité vici. Bytové viastnictvi se zméni v podilové spoluvlastnictvi zapisem do vefejného seznamu
(katastru nemovitosti). Potom je velikost spoluvlastnickych podili kaidého spoluvlastnika rovna velikosti
podilu, jakou mé&l viastnik jednotky na spoleénych Eastech.

Ma-li ke viem jednotkdm v dom& vlastnické pravo jediny vlastnik a prohlasi-li v pisemné formé, Ze méni
vlastnické pravo k jednotkdm na vlastnické pravo k nemovité véci, bytové vlastnictvi zanikne zapisem do
katastru nemovitosti.
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6. Je-li jednotka zatffena, vyfaduje se k platnosti dohody nebo prohléseni o zruleni bytového spoluviastnictvi
souhlas osoby opravnéné z vécného bifemene v plsemné formé.

Clsnek XV
Z4anik spoletenstvi

1. Spoleéenstvl zanikd vymazem z rejstifku spolecenstvi vlastnika.

Clanek XVi
Zavéretn3 ustanoveni

1. Zméni-li se prohldgeni vlastnika, vyhotovi statutdrni organ spoletenstvi bez zbyteného odkladu jeho
dpiné znéni a zaloi jej do sbirky listin ve vefejném rejstifku a do katastru nemovitosti. To plati i v pfipadé,
jsou-li nélezitosti prohla¥eni uvedeny ve smlouvé o vystavhé.

2. Nevyplyva-li ze zdkona nebo z t&chto stanov néco jiného, poutiji se pfimé&fend ustanoveni o spolku (§
1221 NOZ) kromé ustanoveni o shroméaZd&ni delegétd, diléich Elenskych schiizich a nahradni tlenské
schiizi (spolek upravuje NOZ v § 210-302).

3. Tyto stanovy vychazejf z ustanoveni zdkona €. 89/2012 Sb., a souvisejicich pFedpisl, zejména nafizeni
vlady & 351/2013 Sb. a provadéciho nafizen viddy €. 366/2013 Sb.

Tyto stanovy byly schvaleny na shroméa#déni vlastnik( jednotek dne 18.12.2016

C X %Mx 4
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