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Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Vyhodnoceni stavu nemovitosti

Celkovy stav nemovitosti: dobry , pred rekonstrukci ppppp

Zavada Nebranici Nutna Nutna Odhad ceny
Oblast Nehodnoceno vy vi o . el il
nezjisténa uzivani oprava rekonstrukce odstranéni zavad
Pozemek a umisténi objektu v — — — —
Padorys a vyméry v — — — —

, , Casteéné ;
Z3aklady a nosné konstrukce nehodnoceno = oo = 20 000 K¢
Nenosné pricky a konstrukce v — — — —

. , . Castecné ;
Exteriér, fasada, balkony, lodzie, terasy nehodnoceno eo o = 22 000 K¢
Céstecné
Stfecha, hromosvody, oka — — 8 500 K¢
! voay, Py nehodnoceno eo
Izolace Nehodnoceno o = = =

nitei st 0006 0006
nitfni instalace @ @@@ ¢

Vytapéni a klimatizace Castetn @@ @@@@ = 10 000 K¢

nehodnoceno

NEMp !

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Vyhodnoceni stavu nemovitosti

Zavada Nebranici Nutna Nutnd Odhad ceny
nezjisténa uzZivani oprava rekonstrukce odstranéni zavad

DDDOD
Interiéry, povrchy, podlahy a zafizovaci Casteéné @ @ @ @
fe mt?:»'/clyp b ' nehodnoceno ®@®® N 130000 ke
pred hod @@@@ @@@@
Dvere a okna @®®@ @®@® — 30 500 K¢
56157 DD

Sklepy, gardze, parkovisté @@@@ @@@ = 21 500 K¢

Oblast Nehodnoceno

Pozarni bezpecnost a hygienické podminky v — = — —
Méfeni rovinnosti podlah a stén @@ = — _
Méreni elektroinstalaci v — = — —
Mé&Feni vihkosti — @ — _

Celkem pocet zavad 267 100 K¢

a naklady na jejich odstranéni

NEMP 2

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Shrnuti zjisténych zavad

Kategorie
zavady

C.zavady Polozka Zjisténa zavada

Navrh opravy Odhad nakladud

Zaklady a nosné konstrukce

Zdivo lokalné naruseno vlhkosti, ke

vy . Doporucuji odstranit navlhlé ¢asti omitek,
dni mistniho Setfeni je vlhkost na P J

1. Svislé nosné konstrukce , . i Nutna oprava nechat zdivo vyschnout a opatfit sanacni 15 000 K¢
Urovni cca do 5%. Zvysena vlhkost .
vy ., hydrofobni omitkou
byla zjisténa zejména v 1.PP.
Doporucuji zkontrolovat stav krovu v
podstresi, pfipadné rozebrat ¢ast podhledu
v nedokoncené mistnosti nebo rozebranim
Laté a krovy v ndhledu nad Casti taskové krytiny. V pfipadé potvrzeni
2. Stfesni konstrukce vstupnim otvorem do podstresi jevi Nutna oprava pfitomnosti vihkosti je tfeba kontaktovat 5000 K¢
znamky zavlhnuti projektanta za ucelem vyhotoveni

projektové dokumentace pro sanaci krovu.
Prace nelze nacenit, neni potvrzena vada
konstrukce a jeji pficina.

Exteriér, fasada, balkony, lodzZie, terasy

Nezacisténé odvétrani digestore na i we . Zacistit otvor prostupu potrubi a osadit
Nebranici uzivani

3. Fasada fasadeé mrizku na potrubi

1500 K¢

NEMP 3

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Shrnuti zjisténych zavad

C.zavady Polozka Zjisténa zavada Kategorie zdvady Navrh opravy Odhad nakladu

Lokalng popraskany Stuk fasadni Trhliny vycistit a vyplnit trvale pruznym

4, Fasada omitk Nebranici uzivani materialem pro exteriéry. Plosné 2 500 K¢
i poskozeni prestukovat.
5 Fasida Nedolkvolné'en\'/'finélnl' povrch fasady v A dokoncit fasadni omitku v zadni ¢asti 18 000 K&
zadni ¢asti objektu domu

Stfecha, hromosvody, okapy

Odstranit nesoudrzné casti barvy a

6. Okapy Lokalné opryskany natér okapl Nutnd oprava A v 8 000 K¢
7. Okapy Esrugz;l\\//rene D0 SISO Nutna oprava Osadit koncové ¢elo okapového Zlabu 500 K¢
Vnitini instalace
Napojeni vodovodu na bojler je , . . , , . .
8. Vodovod . . , Nutna oprava Vyménit napojovaci potrubi k bojleru 1 500 K¢
kompletné zoxidovano
9 Kanalizace Sifony umyvadel v koupelné Nebranici usivani Doporucuji flexi hadice vyménit za 1 500 K&

nahrazeny flexi hadicemi standardni sifony

NEMP ;

inspekt



Shrnuti zjisténych zavad

C.zavady

Polozka

Zjisténa zavada

Hlavni zjisténi

Kategorie zdvady

Navrh opravy

Detailni zprava

Prilohy

Odhad nakladd

10.

11.

12.

13.

14,

15.

16.

17.

NEMp

Kanalizace

Plyn

Elektroinstalace

Elektroinstalace

Elektroinstalace

Elektroinstalace

Elektroinstalace

Elektroinstalace

inspekt

Nefunguje zdtka odpadu jednoho z
umyvadel v koupelné

Plynové potrubi ke kotli neni oznaceno
Zlutou barvou

Chybi vnitini kryci deska rozvadéce
(nebezpedi Urazu), popisy jisténych
okruh(

Zasuvka na kuchynské lince nefunkéni

Kabel na internet veden ze stropu
volné v obyvacim pokoji

Nesviti jedno stropni svétlo v kuchyni

Chybi ramecky okolo vypinacd v
obyvacim pokoji

Zasuvka v koupelné umisténa v
nebezpecné zéné

Nebranici uzivani

Nutna oprava

Nutnd oprava

Nutnd oprava

Nebranici uzivani

Nebranici uzivani

Nebranici uzivani

Nutna oprava

Vyménit sestavu odpadu umyvadla

Opatfit plynové potrubi Zlutym
natérem.

Doplnit vnitfni kryci desku do
rozvadéce, popisky na jisticich prenést
na desku

Opravit zasuvku. Dlvod nefunkénosti
nebyl zjistén, je nutné zajistit
elektrikare.

PFi rekonstrukci zasekat kabel pod
omitku

Vyménit Zarovku nebo celé svétlo

Doplnit rdmecky vypinact

Zasuvku odstranit a umistit v souladu s
nebezpeénymi zénami v koupelné,
mimo zénu 1

1500 K¢

1 600 K¢

2 000 K¢

1500 K¢

2 000 K¢

2 000 K¢

1 000 K¢

5000 K¢



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Shrnuti zjisténych zavad

X o P , Kategorie . 2 g
C.zdvady Polozka Zjisténa zavada zévidy Navrh opravy Odhad nakladu
Zasuvka v podkrovni mistnosti Zasuvku opattfit instalacni krabici a
18. Elektroinstalace zapusSténa do sadrokartonu a bez Nutna oprava umistit standardné na Uroven povrchu 1 500 K¢
instala¢ni krabice stény.

Nebyla doloZena aktudlni platna revize

19. Elektroinstalace .
elektroinstalace

Nutna oprava Doplnit revizi elektroinstalace 3500 K¢

Vytapéni a klimatizace

, PR PFi rek kci Apéni k
Potrubi od vytap&ni vedeno v ri rekonstrukci vytapeni zasekat

20. Topny systém N T Nebranici uzivani potrubi per Yyta’pém’ do zdiva. Nyni 0 K¢
bez opatreni.
1. TG Radjétor v predsini osazen vyrazné Nebranici usivan Pon(?chat nalpfvl'p:ddnoq rekonstrlekci, 0 K&
nakfivo systému vytdpéni. Nyni bez opatfeni.
, . Radid j . . S . .
22. Topny systém adidtory .neJ,SOL.J osa%eny- Nutna oprava Doplnit termostatické ventily 4 000 K¢
termostatickymi hlavicemi
- . Na ¢asti potrubi v kotelné chybi . Doplnit tepelnou izolaci v ¢astech N
23. Topny systém AT Nutna oprava , . 2 000 K¢
PNy sy tepelnd izolace . prav kotlového rozvodu, kde chybi
, , Nebyla doloZena revize plynového , . . . o .
24, Topny systém Nutna oprava Doplnit revizi plynového zafizeni 2 500 K¢

zarizeni

NEMp ;

inspekt



Shrnuti zjisténych zavad

C.zavady Polozka Zjisténa zavada

25.

26.
27.

28.
29.
30.

31.

NEMp

Nebyla doloZena zprdva o kontrole a

Topny systém v L
PNy sy Cisténi spalinovych cest

Interiéry, povrchy, podlahy a zafizovaci predméty

Znecisténa omitka kolem zarubni

Povrchy loZnice 1.NP
Povrchy Otlucené rohy omitek okolo dvefi
Povrch Drobné poskozeni omitek pribézné v
y celém domé
Povrch Nezacisténé otvory kolem potrubi
U vytapéni v obkladu koupelny
Povrch Nezacisténé otvory po montazi
y vybaveni v obkladu koupelny
Ty Neprofesionalné vyfiznuté otvory pro

vodovod a kanalizaci umyvadel

inspekt

Hlavni zjisténi

Kategorie zavady

Nutna oprava

Nebranici uzivani

Nebranici uzivani

Nebranici uzivani

Nebranici uzivani

Nutna oprava

Nutna oprava

Navrh opravy

Doplnit zpravu o kontrole a Cisténi
spalinovych cest

Vycistit znecisténd mista, pripadné
premalovat
Opravit rohy omitek, osadit plastovy

roh a zatfit lepidlem. Po vyschnuti
lepidla misto prestukovat.

Drobna poskozeni staci zatfit
malifskou stérkou.

Pouzit zakryvaci riZice na potrubi.

Otvory vyplnit trvale pruznym
materidlem pro interiéry.

Vymeénit obklad s I1épe vyfiznutym
otvorem

Detailni zprava

Prilohy

Odhad nakladl

1500 K¢

2500 K¢

5000 K¢

2500 K¢

500 K¢

1 000 K¢

2500 K¢



Shrnuti zjisténych zavad

Polozka

C.zavady

Zjisténa zavada

Hlavni zjisténi

Kategorie

Detailni zprava

Navrh opravy

Prilohy

Odhad nakladd

32. Povrchy
33. Povrchy
34, Povrchy
35. Povrchy
36. Podlahy a schodisté
37. Podlahy a schodisté
38. Podlahy a schodisté
39. Podlahy a schodisté

NEMp

inspekt

V podkrovnich mistnostech nerovné a
nerovnomérné vymalované povrchy
stén a stropl

Nedokonceny podhled podkrovni
mistnosti

Izolaéni desky nemaji spojovaci spary
opatreny bandazni paskou

Polystyrenové desky pfisSroubovany k
podkladu na Srouby — vytrhavaji se

Lokalné poskrabana podlaha loZnice
1.NP

Plovouci podlaha loZnice poloZena na
plavodni kobercové kryting,
nedofesené detaily (zfejmé poloZena
provizorné)

LokdIné poskrdbana podlaha v
obyvacim pokoji a kuchyni

Neprofesionalné vyfiznuty otvor pro
podlahovou gulu v koupelné

zavady

Nutna oprava

Nutna oprava

Nutna oprava

Nutnd oprava

Nutna oprava

Nutna oprava

Nebranici uzivani

Nebranici uzivani

Odstranit stdvajici malby a omitky
kompletné prestukovat. Poté provést
nové malby

Cely podhled pretfit celoplosné lepidlem
se stérkou.

Spoje izolacnich desek opatfit
bandazemi z perlinky

Pro kotveni pouZit kotevni Srouby s
talifovymi podlozkami. Celé kotveni je
nutné predélat.

Podlaha je poloZena na plvodni
kobercové kryting, je tfeba ji rozebrat a
poloZit nové, bez poskrabanych ¢asti.

Podlaha je poloZzena na plvodni
kobercové kryting, je tfeba ji rozebrat a
polozit nové, bez poskrabanych ¢asti.

Vymeénit poskozené ¢asti podlahy

Odstranit dlazdice kolem guly, gulu
umistit do Urovné dlazdic a nové polozit
dlazdice kolem odtoku

25 000 K¢

10 000 K¢

2 000 K¢

5000 K¢

10 000 K¢

0 Ke

5000 K¢

5000 K¢



Shrnuti zjisténych zavad

C.zavady

40.

41.

42.

43.
44,

45.

46.

NEMp

Polozka

Podlahy a schodisté

Podlahy a schodisté

Podlahy a schodisté

Podlahy a schodisté

Podlahy a schodisté

Zatizovaci predméty a
kuchynska linka

Dvere a okna

Dvere

inspekt

Zjisténa zavada

Spatné napojené podlahy mezi
mistnostmi, chybi pfechodové listy

Plovouci podlaha v jedné z mistnosti v

podkrovi poloZena také na pUvodni
krytiné

Poskraband podlahova krytina na
chodbé v podkrovi

U vétsiny plovoucich podlah chybi
soklové ukoncovaci listy

Na casti schodisté také chybi
ukoncovaci listy

Poskozena kuchyriska deska

Castecné opryskana barva zarubni u
dvefi loZnice 1.NP a v podkrovi

Hlavni zjisténi

Kategorie zdvady

Nebranici uzivani

Nebranici uzivani

Nebranici uzivani

Nebranici uzivani

Nebranici uzivani

Nebranici uzivani

Nutna oprava

Navrh opravy

Osadit prfechodové listy

Podlaha je poloZena na pavodni
kobercové kryting, je tfeba ji rozebrat
a polozZit nové, bez poskrabanych
Casti.

Podlaha je poloZena na plvodni
kobercové kryting, je tfeba ji rozebrat
a poloZit nové, bez poskrabanych
Casti.

Osadit soklové ukoncovaci listy

Osadit soklové ukoncovaci listy

Vyménit kuchyriskou desku

Opravit natéry dvefri a kovani, vrypy

vyrovnat tmelem a vybrousit do
roviny.

Detailni zprava

Prilohy

Odhad naklad

5000 K¢

10 000 K¢

10 000 K¢

10 000 K¢

4 000 K¢

15 000 K¢

10 000 K¢



Shrnuti zjisténych zavad

C.zavady Polozka

Zjisténa zavada

Hlavni zjisténi

Kategorie

Detailni zprava

Navrh opravy

Prilohy

Odhad nakladt

47. Dvere
48. Dvere
49, Dvere
50. Okna
51. Okna
52. Okna
53. Okna
54. Okna

NEMp

inspekt

Dole a nahore odfiznuté dvere
koupelny (kvili vétrani?)

Chybi ¢ast kovani na dvefich v podkrovi

Dvere do nedokonéené mistnosti na
konci Zivotnosti

Sklo okna loZnice 1. NP poskrabané,
popraskané

Zarosena spodni ¢ast okna loZnice,
muUZe indikovat Spatné osazené okno
nebo Spatnou skladbu parapetu pod
oknem

Ram okna v predsini zvenku znecistén

fasadni omitkou

Spatné osazeny vnitfni parapet okna
predsiné

Nezacisténé venkovni Spalety u okna
koupelny po vyméné

zavady

Nutna oprava

Nutna oprava

Nutna oprava

Nutna oprava

Nutna oprava

Nebranici uzivani

Nebranici uzivani

Nebranici uzivani

Vymeénit dvere do koupelny

Vyménit kovani dvefi v podkrovi

Vyménit dvere po dokonceni interiéru
mistnosti.

vyménit dvojsklo v k¥idle okna

nelze navrhnout opravu, doporucuji v
pribéhu zimy kontrolu napojeni okna
termokamerou, kterd maze vice
napovédét o divodu roseni okna

Vycistit ram okna od omitky

Odstranit parapet a nové osadit. Zirejmé
bude nutné vyrovnat podklad pod
parapetem.

Odejmout bezpecnostni mfiz a zednicky
upravit Spaletu okna. Poté nové osadit
mriz.

3000 K¢

4500 K¢

3000 K¢

2500 K¢

0 K¢

500 K¢

2 000 K¢

2 500 K¢

10



Shrnuti zjisténych zavad

C.zavady

Polozka

Zjisténa zavada

Hlavni zjisténi

Kategorie zdvady

Detailni zprava

Navrh opravy

Prilohy

Odhad naklad

55.

56.

57.

58.

59.

60.

61.

NEMp

Okna

Okna

Okna

Sklepy, gardze, parkovisté

Sklepy

Sklepy

Sklepy

Sklepy

inspekt

Nezacisténa pripojovaci spara okna
chodby v podkrovi

Spatné zafiznuty parapet okna v
podkrovi

Na oknech lokalné chybi krytky pro
odvod kondenzatu

Nerovné a porusené omitky sklepa, z
Casti chybéjici

Dvefni zaruben napadena rzi

Betonové schodisté bez povrchové
Upravy

Lokalné zvysena vlhkost omitek sklepa

Nebranici uzivani

Nebranici uzivani

Nebranici uzivani

Nutna oprava

Nutna oprava

Nebranici uzivani

Nutna oprava

Zacistit zednicky pripojovaci sparu
okna

Vyménit vnitfni parapet.

Osadit krytky na otvory pro odvod
kondenzatu.

doplnit chybéjici omitky

Vymeénit zdruben

Do sklepa neni povrchova Uprava
schodisté nezbytna

Jiz feSeno v oddile méreni vihkosti.

1 000 K¢

1 000 K¢

500 K¢

6 000 K¢

2 500 K¢

0 K¢

0 K¢

11



Shrnuti zjisténych zavad

C.zavady

Polozka

Zjisténa zavada

Hlavni zjisténi

Kategorie

Navrh opravy

Detailni zprava

Prilohy

Odhad naklad

62.

63.

64.

65.

66.

67.

Garaze, parkovisté

Gardze, parkovisté

Garaze, parkovisté

Opravované a nedokoncéené omitky

Nezacisténé spary mezi stropnimi
panely

Oteviené elektroinstalacni rozvodné
krabicky

Méreni rovinnosti podlah a stén

Podlahy

Stény

Méreni vlihkosti

Méreni vlihkosti

Celkem pocet zavad

a ndklady na jejich odstranéni

Nerovna podlaha napf. v loZnici v 1.
NP nebo v obyvacim pokoji, odchylka
od rovinnosti mirné nad 3mm.
Lokalné (napf. predsin, obyvaci pokoj)
zjisSténa nerovnost povrchi stén nad
hodnoty tolerance uvedené v normé.

Zjisténa vlhkost omitek a zdiva pod
omitkou v ¢asti 1. PP

zavady

Nebranici uzivani

Nebranici uzivani

Nebranici uzivani

Nebranici uzivani

Nebranici uzivani

Nutna oprava

Dokoncit chybéjici omitky, sjednotit
omitky prestukovanim

zacistit spary mezi panely

osadit kryty na instalacni krabice

Je nutné odstranit stavajici krytinu a

podle povahy spodniho povrchu zvolit
zpUsob opravy.

Lokalné tézko odstranitelné, Ize resit az

v pfipadé vétsi rekonstrukce domu
nebo mistnosti.

Kontaktovat projektanta za ucelem
navrhu sanace vihkého zdiva a provést
sanaci. Cena nelze stanovit bez znalosti
zpUsobu resent.

8 000 K¢

4 000 K¢

1 000 K¢

0 K¢

0 K¢

0 K¢

267 100 K¢

NEMP

inspekt

12



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Nehodnocené oblasti

Oblast Polozka ZdGvodnéni

Zaklady a nosné konstrukce Zaklady a sokly Konstrukce nepfistupna

Vodorovné nosné konstrukce,

Zaklady a nosné konstrukce Konstrukce nepfistupna

schodisté

Exteriér, fasada, balkony, lodzie, ., ” .. . . ,

S y Exteriéry Pfipadné zavady budou vyhodnoceny v jednotlivych oddilech.

Exteriér, fasada, balkony, lodzie, .. .. ,

o Y LodZie, balkony, terasy LodZie, balkony, terasy stavba nema

Stfecha, hromosvody, okapy Stfecha Stfecha nebyla viditelna, na stfese leZi Cerstva vrstva snéhu.

Stfecha, hromosvody, okapy Hromosvody Hromosvod neni instalovan.
Omezeny pristup do podstresi Uzkym prilezem pres stfechu pfistavby, sondy do

Izolace Tepelné izolace fasady za ucelem zjisténi sklady nejsou standardni soucdsti vizualni prohlidky
domu.

Izolace Hydroizolace Konstrukce nepfistupna.

NEMp -

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Nehodnocené oblasti

Oblast Polozka Zdlvodnéni

Izolace Akustické a jiné izolace Akustické izolace nerealizovany.
Vytapéni a klimatizace Klimatizace Klimatizace neni realizovana.
Vytapéni a klimatizace Kamna a krby Kamna a krby nejsou realizovany.

Interiéry, povrchy, podlahy a

Y - " Interiéry Hodnoceni provedeno u jednotlivych konstrukci.
zatizovaci predméty

NEMp g

inspekt



Orientacni planek se zamerenim

inspekt

NEMP

RD Neratovice plocha
U Drahy m2

1.pp sklep 3,08
sklep 3,74
soudet 6,82
1.NP pokoj 16,93
vstup 2 7,77
kuch. Kout 10,77
predsit koupelny 1,28
obyvaci pokoj 21,66
koupelna 10,15
garai 30,50
soucet 99,05
2.NP pokoj 12,36
pokoj 16,11
schodisté 5,10
chodba 7,78
nedokoncena koupelna 8,63
soucet 49,99
Celkem| 155,87
Celkem bez garaie 125,37

Hlavni zjisténi

Detailni zprava

Prilohy

15



Popis objektu

Udaje z katastru nemovitosti

Adresa:
Katastralni uzemi:

Cislo listu vlastnictvi:
Vlastnik nemovitosti:

Parcela:
Vymeéra parcely:
Ochrana nemovitosti:

Omezeni vlastnického
prava:

Jiné zapisy:

inspekt

NEMP

U Drahy 143, Neratovice, 277 11
Mlékojedy u Neratovic
2608

Pomykacek Jindfich, U Drahy 143,
Mlékojedy, 27711 Neratovice

st. 151
1811 m’

neni
Zastavni pravo smluvni

Zavazek neumoznit zapis nového zast.
prava namisto starého Zavazek nezajistit
zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Zavazek zastavniho véfitele nepozadat o
vymaz zastav. prava

Hlavni zjisténi

Zakladni popis nemovitosti

Typ nemovitosti
Podtyp nemovitosti
Uddavana uzitna plocha

Udavana zastavéna
plocha

Udavana plocha
pozemku

ddm
rodinny

155.87m’

180m’

180m°

Detailni zprava

Prilohy
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Popis objektu

Popis nemovitosti

Dispozice

Celkovy stav
nemovitosti

Faze Zivotniho cyklu
nemovitosti

Uddavana energeticka
narocnost

Material

Pocet podlazi
Pocet byt
Pozice domu
Umisténi v obci
Elektroinstalace
Topeni

Zdroj vytapéni
Zdroj vody
Kanalizace
Balkon, lodzie, terasa
Sklep

Plyn

Parkovaci stani

Garaz

NEMP

inspekt

A+kk

dobry

pred rekonstrukci

PENB nebyl predloZen

cihla

2

1
samostatny
Okraj obce
230V /400V
ustredni
Plyn
Vodovod
ano

ne

ano

ano

Hlavni zjisténi

Detailni zprava Prilohy

Strucny popis nemovitosti

Jedna se o jednopodlazni, zdény rodinny dim se sedlovou
stfechou, ¢astecné obytnym podkrovim a ¢astecnym
podsklepenim. Dim se sklada z plvodni ¢asti a z pfistavéné
garaze smérem do zahrady. V domé je byt 4+kk (véetné
pokoju v podkrovi) a samostatné z venku pfistupna garaz.
Stresni krytina z palenych tasek, vnéjsi omitka tenkovrstva
barvenad, zatfena na zateplovacim systému, vnitini omitky
vapenné Stukové. Vytapéni Ustfedni s plynovym kotlem.
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Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Popis objektu

Priklad konstrukce

NEMP b

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Pozadavky investora, ucel inspekce

Pozadavky investora Podklady poskytnuté majitelem nemovitosti

Inspekce nemovitosti pred planovanou koupi. Investor ma K inspekci nebyly poskytnuty Zadné podklady
zajem nemovitost koupit k vlastnimu trvalému uzivani.
i Dalsi informace
Ucel inspekce
- nahled do katastru nemovitosti

U&elem inspekce nemovitosti je odhalit vyznamné zavady a - informace zji§téné pii mistnim $etteni
problematickd mista, kterd by mohla mit dopad na uzZitnou
hodnotu a cenu nemovitosti. Poznamka

Tato zprava je urcena pouze pro klienta. Zprava hodnoti stav
nemovitosti k datu inspekce a k Uc¢elu uvedenému ve zprave,
s ohledem na rozsah prohlidky a metody zkoumani.
Inspektor ani spolec¢nost Nemoinspekt s.r.o. nenese
odpovédnost za Udaje obsazené ve zpravé vici jinym
osobam nez klientovi.

Dale upozornujeme na skutecnost, Ze kdybychom délali
dikladnéjsi technickou prohlidku nebo dodatecéna setteni,
tak by nase zavéry mohly byt odliSné.

NEMP “

inspekt



Metoda prizkumu a rozsah inspekce

Metoda prizkumu

Inspekce nemovitosti je neinvazivni, vizualni prizkum
reziden¢ni nemovitosti. Ucelem inspekce je identifikovat
vyznamné pozorovatelné defekty konstrukci a komponent(
nemovitosti. Inspekce mUZe zahrnovat specifickd méreni a
dalsi ukony ve sjednaném rozsahu.

Zjisténé zavady jsou klasifikovany z hlediska uzivatele
nemovitosti a poZzadovanych oprav nasledovné:

1. Zavady estetické, nebranici béznému uzivani

2. Zavady omezujici uzivatele, nutnost opravy

3. Zavady vyznamné omezujici uZivatele, nutnost
rekonstrukce

NEMP

inspekt

Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Rozsah inspekce sjednany investorem zahrnuje
vyhodnoceni stavu nemovitosti a dalSi sluzby v
nasledujicim rozsahu:

" Pozemek a umisténi objektu

* P(dorys a vyméry

» Zaklady a nosné konstrukce

* Nenosné pricky a konstrukce

" Exteriér, fasada, balkony, lodzZie, terasy

" Strecha, hromosvody, okapy

" |zolace

" Vnitfni instalace

" Vytdpéni a klimatizace

" Interiéry, povrchy, podlahy a zafizovaci predméty
" Dvere aokna

* Sklepy, garaze, parkovisté

" Pozarni bezpecnost a hygienické podminky
* Meéfreni rovinnosti podlah a stén

" Méreni elektroinstalaci

" Méfeni vlihkosti
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Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

Pozemek a umisténi objektu

o Pozemek a umisténi objektu
Z,ave ry L Pozemek je rovinaty, situovany nedaleko centra
Zavada nezjistena mésta, u hlavni komunikace, v plvodni bytové
zastavbé, napojeny na pripojku vodovodu,
kanalizace, pfipojku zemniho plynu a elektrické
energie. na pozemku je situovana samostatna
garaz. Pristup k pozemku po verejné zpevnéné
komunikaci. Stavba domu i garaze je fadné
zapsana v katastru nemovitosti.

Hodnoceni

Zavada nezjisténa

NEMP .

inspekt



Pidorys a vymeéry

Zavery

Zavady nezjistény.

Hodnoceni

Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

Vymeéry
1. PP 6,82 m2, 1. NP 99,05 m2, podkrovi 49,99 m2.

Vinzerci uvddénad plocha domu 115m2, namérenad
obytna plocha domu 118,55 m2

Popis dispozice

V domé je situovan byt 4+kk. V pfistavbé je
situovana garaz. Byt je standardni dispozice, v
pfizemi obyvaci pokoj s kk, samostatny pokoj,
koupelna, v podkrovi 2 pokoje a mistnost pro
budouci koupelnu.

Zavada nezjisténa

NEMP

inspekt
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Zaklady a nosné konstrukce

Zavery

Nosné konstrukce vyZzaduji podrobné;jsi priizkum,
ktery lze vSak provést pouze odkrytim nékterych
povrchovych konstrukci (napf. rozebrani
podhledu, sejmuti tasek apod.).

NEMP

inspekt

Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

Zaklady a sokly

Zakladova konstrukce domu je provedena
pravdépodobné betonova nebo smisena kdmen s
betonem. Zaklady vSak nebyly pristupné.

Svislé nosné konstrukce

Svislé nosné konstrukce zdéné, ve spodnim podlazi
casteCné smisSené, prevazné z keramickych cihel
plnych, zdivo tl. 450mm. Zdivo je z vnéjsi i vnitini
strany opatfeno omitkou a bylo ¢astec¢né
pristupné v mistech chybéjici omitky, prevazné
tedy v 1.PP

Vodorovné nosné konstrukce, schodisté

Vodorovna nosna konstrukce je provedena nad
1.PP z betonovych panell, nad 1.NP ziejmé
drevéna tramova. Vlastni nosna ¢ast stropd nebyla
viditelna. Konstrukce prfevaziné nepfistupna,
viditelna byla pouze spodni ¢ast stropt nad 1.PP.
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Zaklady a nosné konstrukce

Zavery

Nosné konstrukce vyZzaduji podrobné;jsi priizkum,
ktery lze vSak provést pouze odkrytim nékterych
povrchovych konstrukci (napf. rozebrani

Detailni zprava Prilohy

Hlavni zjisténi

Stresni konstrukce

Stfesni konstrukce standardni, dfevény vazany
krov s latovanim. Konstrukce hlavniho krovu byla
Castecné pristupna nad nedokoncenou koupelnou
v podkrovi.

podhledu, sejmuti tasek apod.).

Nehodnocené oblasti

Oblast Polozka
Zaklady a nosné konstrukce Zaklady a sokly

Zaklady a nosné konstrukce Vodorovné nosné konstrukce, schodisté

Hodnoceni

Kategorie zavady

C.zavady Zjisténa zdvada

Zdavodnéni

Konstrukce nepftistupna

Konstrukce neptistupna

Navrh opravy Odhad néakladu

Zdivo lokalné naruseno vlhkosti, ke dni mistniho
Setreni je vlhkost na Urovni cca do 5%. Zvysena Nutna oprava
vlihkost byla zjisténa zejména v 1.PP.

1. Svislé nosné konstrukce

NEMp

inspekt

Doporucuji odstranit navlhlé ¢asti omitek,
nechat zdivo vyschnout a opatfit sanaéni 15 000 K¢
hydrofobni omitkou
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Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Zaklady a nosné konstrukce

Kategorie

zavady Navrh opravy Odhad nakladii

C.zavady Polozka Zji$téna zdvada

Doporucuji zkontrolovat stav krovu v podstfesi, pfipadné
rozebrat ¢ast podhledu v nedokoncéené mistnosti nebo

Laté a krovy v nahledu nad rozebranim casti taskové krytiny. V pfipadé potvrzeni
2. Stresni konstrukce vstupnim otvorem do podstresi jevi Nutna oprava pritomnosti vihkosti je tfeba kontaktovat projektanta za 5000 K¢
znamky zavlhnuti Ucelem vyhotoveni projektové dokumentace pro sanaci

krovu. Prace nelze nacenit, neni potvrzena vada konstrukce a
jeji pricina.

NEMp .

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Zaklady a nosné konstrukce

Priklad konstrukce Priklad konstrukce Priklad konstrukce

NEMP .

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

Nenosné pricky a konstrukce

vIsv

. Nenosné pricky a konstrukce
Z,ave ry . Nenosné pficky jsou provedeny prevazné z cihel
Zavady nezjisteny plnych nebo dutinovych, opatfenych jadrovou a

Stukovou omitkou.

Hodnoceni

Zavada nezjisténa

NEMP &

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Exteriéer, fasada, balkony, lodzie, terasy

L. Exteriéry
Zavery
Fasada je zfetelné obnovena, rok opravy fasady
nebyl inspektorovi sdélen. Fasada vykazuje drobné
zavady, které doporucuji opravit, aby nedoslo k
jejich dalSimu rozvoiji. Fasada

Exteriéry tvorfi pouze fasada, balkdn ani terasu
dlim nema. Pfipadné zavady budou vyhodnoceny
v jednotlivych oddilech.

Fasada je provedena jako vapenna nebo
vapenocementova Stukova ze strany zahrady,
tenkovrstva tazend ze strany ulice a nedokoncena
pouze se stérkou v roku zahrady u garaze.
Obvodova sténa domu a pristavby s koupelnou je
zateplena polystyrenem a tl. 8cm, garaz je
nezateplena.

Lodzie, balkony, terasy

Lodzie, balkony, terasy stavba nema

Nehodnocené oblasti

Oblast Polozka ZdlGvodnéni

Exteriér, fasdda, balkony, lodzZie, terasy Exteriéry Ptipadné zavady budou vyhodnoceny v jednotlivych oddilech.

NEMp 5

inspekt



Exteriér, faséda, balkony, Iodiie, terasy Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

Oblast Polozka Zdavodnéni

Exteriér, fasada, balkony, lodZie, terasy LodZie, balkony, terasy LodZie, balkony, terasy stavba nema

Hodnoceni

€.zavady Polozka Zjisténa zavada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad nakladud

Zadistit otvor prostupu potrubi a osadit mfizku

3. Fasada Nezacisténé odvétrani digestore na fasadé Nebrénici uzivani , 1500 K¢
na potrubi
Trhliny vycistit a vyplnit trvale pruznym

4, Fasada Lokalné popraskany Stuk fasadni omitky Nebranici uzivani materidlem pro exteriéry. Plosné poskozeni 2 500 K¢
prestukovat.

5. Fasada LA NI RERLAT L Nutnd oprava dokon¢it fasadni omitku v zadni ¢asti domu 18 000 K¢

Casti objektu

inspekt

NEMp *



Exteriér, faséda, balkony, Iodiie, terasy Hlavni zjisteni Detailni zprava Prilohy

Priklad konstrukce Priklad konstrukce Priklad konstrukce

NEMp 0

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Strecha, hromosvody, okapy

o Stfecha
Zavery
Strecha a souvisejici konstrukce se jevi v dobrém
technickém stavu, na dosazitelnych a viditelnych
Castech nebyly zjiStény zdvazné zavady.

Na domé je provedena stfecha sedlova s krytinou
z palenych tasek, oplechovani z pozinkovaného
plechu. Stfesni tasky z didvodu zasnézeni nebyly z
licové strany viditelné, ¢astecné byly viditelné ze
spodni strany nahledem do podstresi.

Hromosvody
Hromosvod neni instalovan.
Okapy

Okapy a okapové svody jsou provedeny z
pozinkovanych Zlab(i a potrubi. Stav okapu je
dobry, jevi se jako novéjsi po vyméné. Okapy jsou
kolem domu ukonceny vytokem do povrchového
odvodnovaciho zlabku. Okapy garaze jsou ze
starsich okapl barevnym natérem.

Nehodnocené oblasti

Oblast Polozka Zdavodnéni

Stfecha, hromosvody, okapy Stfecha Stfecha nebyla viditelnd, na strese leZi Cerstva vrstva snéhu.

NEMp 5

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Strecha, hromosvody, okapy

Oblast Polozka ZdGvodnéni

Stfecha, hromosvody, okapy Hromosvody Hromosvod neni instalovan.

Hodnoceni

C.zavady Polozka Zjisténa zavada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad nakladud

Odstranit nesoudrzné ¢asti barvy a provést

6. Okapy Lokalné opryskany natér okapu Nutna oprava novy natér okapd

8000 K¢

7. Okapy Neuzaviené Celo okapu u vstupni pergoly Nutna oprava Osadit koncové celo okapového Zlabu 500 K¢

inspekt

NEMp 5



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Strecha, hromosvody, okapy

Priklad konstrukce Priklad konstrukce Priklad konstrukce

NEMp ”

inspekt



lzolace

Zavery
Konstrukce izolaci nebyly dobre pFistupné nebo
nejsou na stavbé realizovany.

NEMP

inspekt

Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

Tepelné izolace

Tepelné izolace z izola¢nich desek v sou¢asném
pojeti na domé byly zjisStény ¢astecné ve stropu
nad 2. NP. S ohledem na omezeny pfistup do
podstresSniho prostoru nebylo mozné tuto
skutecnost bez pochybnosti ovérit. Dale dle
vyjadreni vlastnika je provedeno zatepleni fasady
deskami z pénového polystyrenu tl. 50 - 80mm.
Fasadni polystyren je zakryt fasadni omitkou (na
domé) a fasadni stérkou (v zadni ¢asti domu na
sténé pristavéné koupelny). Zddné dalsi tepelné
izolace nejsou realizovany.

Hydroizolace

Hydroizolace je zfrejmé provedena nad zaklady
mezi zaklady a vrchni stavbou. Zadné z
hydroizolacnich konstrukci nebyla pFistupna ani
viditelna.

Akustickeé a jiné izolace

Akustické izolace nerealizovany.

34



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy
Izolace

Nehodnocené oblasti

Oblast Polozka

ZdlGvodnéni

Izolace e Srrzsﬁzrll;/ zg:ap do podstiesi uzkym prilezem pres stifechu pristavby, sondy do fasady za ucelem zjisténi sklady nejsou standardni soucasti vizualni

Izolace Hydroizolace Konstrukce nepfistupna.

Izolace Akustické a jiné izolace Akustické izolace nerealizovany.

NEMp 5

inspekt



Vnitrni instalace

Zavery

Na domovnich instalacich byly zjistény spise mensi
zavady, které je treba nechat opravit odbornou
elektrikarskou firmou. Nebyla doloZzena aktualni
platna revize elektroinstalace.

NEMP

inspekt

Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

Vodovod

Vodovod je v suterénu proveden z pozinkovaného
potrubi, napojovacich body je do jednotlivych
podlazi nebyly nalezeny, dale je vodovod veden v
Casti zrejmé v plastovém potrubi, z ¢asti v
ocelovém potrubi. V podlazich je témér cely
vodovod zasekan ve zdivu a neni pfistupny.

Kanalizace

Kanalizace je provedena z plastového potrubi.
Plastové potrubi je napojeno do lezatého rozvodu,
ktery je zabudovan v podlahové konstrukci 1. NP.
KanalizaCni potrubi bylo z ¢asti pristupné jen v
mistech napojeni zafizovacich predmétu.

Plyn

Plynové potrubi je vedeno suterénem po povrchu
ke kotli v 1. PP.
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Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Vnitrni instalace

. Vzduchotechnika
Zavery
Na domovnich instalacich byly zjistény spise mensi
zavady, které je treba nechat opravit odbornou
elektrikarskou firmou. Nebyla doloZena aktualni
platna revize elektroinstalace. Elektroinstalace

Vzduchotechnika je pouZita pouze pro odvétrani
digestore, ostatni prostory jsou odvétrany
prirozenym vétranim oknem.

Elektroinstalace je provedena standardni, dle
obdobi realizace. Elektroinstalace, podle
dostupnych informaci, je provedena novéjsim
tridratovym rozvodem s médénymi vodici. Na
viditelnych ¢astech byly zjiSténa mensi zavady.

Hodnoceni

C.zavady Zjisténa zavada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad nakladu

Napojeni vodovodu na bojler je kompletné

8. Vodovod . , Nutnd oprava Vyménit napojovaci potrubi k bojleru 1500 K¢
zoxidovano
9. Kanalizace Slfo_ny umyvadel v koupelné nahrazeny flexi Nebranici usivani DOpOI’UCUJ,I f!eX| hadice vyménit za 1500 K&
hadicemi standardni sifony
. Nef je zatk j h | PSP - .
10. Kanalizace QU1 ST S T A Nebranici uzivani Vyménit sestavu odpadu umyvadla 1500 K¢

v koupelné

NEMp g

inspekt




e v s Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy
Vnitrni instalace

C.zavady

Polozka

Zjisténa zavada

Kategorie zavady

Navrh opravy

Odhad nakladud

Plynové potrubi ke kotli neni oznaceno Zlutou

11. Plyn barvou Nutna oprava Opatfit plynové potrubi Zlutym natérem. 1600 K¢
12, Elektroinstalace Chybi vnltvr’n} kryci desk.a r(.).zvvav\derzce ) e Dopllnlt antfnl.!(,ryCI (jesk,u do rozvadéce, 2 000 K&
(nebezpedi Urazu), popisy jisténych okruh( popisky na jisti¢ich prenést na desku
. , L . , Opravit zasuvku. Dlvod nefunkcnosti nebyl .
13. Elektroinstalace Zasuvka na kuchynské lince nefunkéni Nutna oprava ‘3 .. P . L 1500 K¢
zjistén, je nutné zajistit elektrikare.
. Kabel na internet veden ze stropu volné v e ur .. . ., .
14. Elektroinstalace L, . Nebranici uzivani PFi rekonstrukci zasekat kabel pod omitku 2 000 K¢
obyvacim pokoji
15. Elektroinstalace Nesviti jedno stropni svétlo v kuchyni Nebranici uzivani Vymeénit Zarovku nebo celé svétlo 2 000 K¢
. Chybi ramecky okolo vypinacil v obyvacim VIV o S s
16. Elektroinstalace pozo;i ¥ vypinaca v obyvact Nebranici uzivani Doplnit rdmecky vypinact 1000 K¢
Zasuvka v koupelné umisténa v nebezpecné G B E L I Tl BASGE TG
17. Elektroinstalace 26ne P P Nutna oprava nebezpecnymi zénami v koupelné, mimo 5000 K¢
z6nu 1
18, Elektroinstalace Zésuvka v podkrovn!' ml'stns)sici zapyéténa do YT Zasuvku o;jatfit,instalvaéni krabicizj\ umistit 1500 K&
sadrokartonu a bez instalacni krabice standardné na Uroven povrchu stény.
. Nebyla doloz ktudlni platna revi , . . . .
19. Elektroinstalace ebyla dolozena axtuaini platna revize Nutna oprava Doplnit revizi elektroinstalace 3 500 K¢

NEMp

inspekt

elektroinstalace
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Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Vnitrni instalace

Priklad konstrukce Priklad konstrukce Priklad konstrukce

Priklad konstrukce Priklad konstrukce Priklad konstrukce

®
—~7 e

NEMp *

inspekt




Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Vytapéeni a klimatizace

o Topny systém
Zavery

Systém vytapéni vykazuje spise mensi vady v
provedeni a opotrebovani.

Topny systém je proveden jako dvoutrubkovy s
nucenym obéhem topné vody. Je proveden,
prevazné v ocelovém potrubi. Radiatory jsou
plechové, zdrojem tepla je plynovy kotel, ktery
obsahuje obéhové Cerpadlo, expanzni nadoba je
externi. Tepla voda se pfipravuje v elektrickém
bojleru.

Klimatizace
Klimatizace neni realizovdna.
Kamna a krby

Kamna a krby nejsou realizovany.

Nehodnocené oblasti

Oblast Polozka ZdGvodnéni

Vytapéni a klimatizace Klimatizace Klimatizace neni realizovana.

inspekt

NEMp 0



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Vytapéeni a klimatizace

Oblast Polozka Zdavodnéni

Vytapéni a klimatizace Kamna a krby Kamna a krby nejsou realizovany.

Hodnoceni

€.zavady Polozka Zjisténa zavada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad nakladu

Potrubi od vytapéni vedeno v obytnych Pri rekonstrukci vytapéni zasekat potrubi pro

20. Topny system mistnostech po povrchu Al G T vytapéni do zdiva. Nyni bez opatfeni. oke
21. Topny systém Radiator v predsini osazen vyrazné nakfivo Nebranici uzivani Pon,ecvhalt ne p,rlpadnou vreklonstruku systemu 0 K¢
vytdpéni. Nyni bez opatreni.

22. Topny systém Radllator\./ nejsou osazeny termostatickymi Nutnd oprava Doplnit termostatické ventily 4 000 K¢
hlavicemi

)3, ST _Na Casti potrubi v kotelné chybi tepelna RS S Doplnit tepelnou i%olaci v Castech kotlového 2 000 K&
izolace rozvodu, kde chybi

24. Topny systém Nebyla doloZena revize plynového zafizeni Nutna oprava Doplnit revizi plynového zafizeni 2 500 K¢

25, ST Nebyla doloZena zprdva o kontrole a Cisténi AT S Doplnit zpravu o kontrole a Cisténi 1500 K&

spalinovych cest spalinovych cest

inspekt

NEMp “



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Vytapéeni a klimatizace

Priklad konstrukce Priklad konstrukce Priklad konstrukce

inspekt

NEMp “



Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

Interiéry, povrchy, podlahy a zafizovaci predmeéty

L. Interiéry
Zavery
Podlahy a povrchy stén vykazuji znamky
pribéZného opotrebeni a je tfeba jim vénovat
pozornost, stejné jako zafizovaci predméty a
kuchynska linka, které je nutné udrzovat.

Interiéry domu jsou provedeny v primérné
kvalité, béZné udrzované, horsi provedeni bylo
zjisténo u povrchli v 1. PP, v nadzemnich podlazich
jsou konstrukce lepsi.

Povrchy

Omitky provedeny dvouvrstvé, vapenné jadrové a
vapenné Stukové, lokdlné provedeny keramické
obklady, zejména v pradelné, na WC a v koupelné.
Vsechny povrchy vykazuji vétsi mnozstvi drobnych
zavad prabéziné po celém domé, které vsak
zasadné nebrani uzivani, jednd se zejména o
pohledové vady.

Podlahy a schodisté

Podlahy jsou z keramickych dlazeb, plovouci
laminatové nebo z celoplosného PVC. Schodisté
drevéné s drevénymi stupni i podstupnicemi.

NEMP “

inspekt



Interiery, povrchy, podlahy a zafizovaci predmety

Zavery

Podlahy a povrchy stén vykazuji znamky
pribéZného opotrebeni a je tfeba jim vénovat
pozornost, stejné jako zafizovaci predméty a
kuchynska linka, které je nutné udrzovat.

Nehodnocené oblasti
Polozka

Oblast

Interiéry, povrchy, podlahy a zatizovaci predméty Interiéry

Hodnoceni

Polozka Zjisténa zavada

C.zavady

Kategorie zavady

Detailni zprava Prilohy

Hlavni zjisténi

Zarizovaci predméty a kuchynska linka

Kuchyriska linka provedena novéjsi, v dobrém
technickém stavu, zarizovaci pfedméty koupelny
jsou také v celkové dobrém stavu, stafri priblizné
15 let. NezjiStény zasadni zavady.

Zdavodnéni

Hodnoceni provedeno u jednotlivych konstrukci.

Navrh opravy Odhad nakladu

Znecisténa omitka kolem zarubni

. . Nebranici uzivani
loznice 1.NP

26. Povrchy

27. Povrchy Otlucené rohy omitek okolo dvefi Nebranici uzivani

NEMp

inspekt

Vycistit znecisténa mista, pripadné premalovat 2 500 K¢
Opravit rohy omitek, osadit plastovy roh a zatfit
lepidlem. Po vyschnuti lepidla misto 5 000 K¢

presStukovat.

44



C.zavady

28.
29.
30.
Sile
32.
33.
34.
35.

36.

NEMp

Interiery, povrchy, podlahy a zafizovaci predmety

Polozka

Povrchy

Povrchy

Povrchy

Povrchy

Povrchy

Povrchy

Povrchy

Povrchy

Podlahy a schodisté

inspekt

Zjisténa zévada

Drobné poskozeni omitek priibézné v celém
domé

Nezacisténé otvory kolem potrubi vytapéni v
obkladu koupelny

Nezacisténé otvory po montazi vybaveni v
obkladu koupelny

Neprofesionalné vyfiznuté otvory pro
vodovod a kanalizaci umyvadel

V podkrovnich mistnostech nerovné a
nerovnomeérné vymalované povrchy stén a
stropl

Nedokonceny podhled podkrovni mistnosti

Izola¢ni desky nemaji spojovaci spary
opatifeny bandazni paskou

Polystyrenové desky pfisSroubovany k
podkladu na Srouby — vytrhavaji se

LokaIné poskrabana podlaha loZnice 1.NP

Kategorie zavady

Nebranici uzivani

Nebranici uzivani

Nutna oprava

Nutna oprava

Nutna oprava

Nutna oprava

Nutna oprava

Nutna oprava

Nutna oprava

Hlavni zjisténi

Navrh opravy

Drobna poskozeni staci zatfit malitskou
stérkou.

PouZit zakryvaci rGiZice na potrubi.

Otvory vyplnit trvale pruznym materidlem pro
interiéry.

Vyménit obklad s Iépe vyfiznutym otvorem

Odstranit stavajici malby a omitky kompletné
prestukovat. Poté provést nové malby

Cely podhled pretfit celoplosné lepidlem se
stérkou.

Spoje izolacnich desek opatfit bandazemi z
perlinky

Pro kotveni pouzit kotevni Srouby s talifovymi
podlozkami. Celé kotveni je nutné predélat.

Podlaha je poloZena na ptvodni kobercové
kryting, je tfeba ji rozebrat a poloZit nové, bez
poskrabanych ¢asti.

Detailni zprava

Prilohy

Odhad néakladd

2 500 K¢

500 K¢

1000 K¢

2 500 K¢

25 000 K¢

10 000 K¢

2 000 Ke

5000 K¢

10 000 K¢
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C.zavady

S8
38.
39.
40.
41.
42.

43.
44,

45.

NEMp

Interiery, povrchy, podlahy a zafizovaci predmety

Polozka

Podlahy a schodisté

Podlahy a schodisté

Podlahy a schodisté

Podlahy a schodisté

Podlahy a schodisté

Podlahy a schodisté

Podlahy a schodisté

Podlahy a schodisté

Zafizovaci predméty a
kuchyniska linka

inspekt

Zjisténa zévada

Plovouci podlaha loZnice poloZena na
puvodni kobercové krytiné, nedofesené
detaily (zfejmé poloZena provizorné)

LokaIné poskrabana podlaha v obyvacim
pokoji a kuchyni

Neprofesionalné vyriznuty otvor pro
podlahovou gulu v koupelné

Spatné napojené podlahy mezi mistnostmi,
chybi prechodové listy

Plovouci podlaha v jedné z mistnosti v
podkrovi poloZena také na plvodni krytiné

Poskrabana podlahova krytina na chodbé v
podkrovi

U vétsiny plovoucich podlah chybi soklové
ukoncovaci listy

Na &3sti schodisté také chybi ukoncovaci listy

Poskozena kuchyriska deska

Kategorie zavady

Nutna oprava

Nebranici uzivani

Nebranici uzivani

Nebranici uzivani

Nebranici uzivani

Nebranici uzivani

Nebranici uzivani

Nebranici uzivani

Nebranici uzivani

Hlavni zjisténi

Detailni zprava

Navrh opravy

Podlaha je poloZena na plivodni kobercové
krytiné, je tfeba ji rozebrat a poloZit nové,
bez poskrabanych casti.

Vyménit poskozené ¢asti podlahy
Odstranit dlazdice kolem guly, gulu umistit
do urovné dlazdic a noveé poloZit dlazdice
kolem odtoku

Osadit pfechodové listy

Podlaha je poloZena na plivodni kobercové
krytiné, je tfeba ji rozebrat a poloZit nové,
bez poskrabanych casti.

Podlaha je poloZena na plivodni kobercové
krytiné, je tfeba ji rozebrat a poloZit nové,

bez poskrabanych casti.

Osadit soklové ukoncovaci listy
Osadit soklové ukoncovaci listy

Vyménit kuchynskou desku

Prilohy

Odhad nakladud

0 Ke

5 000 K¢

5000 K¢

5000 K¢

10 000 K¢

10 000 K¢

10 000 K¢

4000 K¢

15 000 K¢
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Interiéry, povrchy, podlahy a zafizovaci predméty At Z it Detailnifzpraya Akl

Priklad konstrukce Priklad konstrukce Priklad konstrukce

Priklad konstrukce Priklad konstrukce Priklad konstrukce

NEMp v

inspekt




Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Dvere a okna

oL Dvere
Zavery
Dvere a okna vyZaduji podrobnéjsi kontrolu a
provedeni hlubsi udrzby.

Dvere interiérové jsou napliové do ocelovych
zarubni. Dvere vykazuji znamky opotrebeni, jsou
vSak udrzované, nékteré maji Spatné kovani.
Vstupni dvere jsou plastové.

Okna

Okna jsou prevainé plastova s izolacnim sklem,
stari oken odhadnuto na cca 10 let. Okna jsou v
dobrém technickém stavu, otevirani funguje, okna
dobre doviraji, pfipojovaci spary v interiéru nejevi
zadné zavady.

Hodnoceni

C.zavady Polozka Zjisténa zavada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad néakladt

Caste&né opryskana barva zarubni u dvefi Opravit natéry dvefi a kovani, vrypy

46. Dvere loZnice 1.NP a v podkrovi Nutna oprava vyrovnat tmelem a vybrousit do roviny. 10000 Ke
47. Dvere \[l)gfé?ﬂ:?hore Ll SR SRS Nutnd oprava Vyménit dvere do koupelny 3000 K¢
48, Dvere Chybi ¢ast kovani na dverich v podkrovi Nutna oprava Vyménit kovani dvefi v podkrovi 4500 K¢

NEMp 48

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Dvere a okna

C.zavady Polozka Zjisténa zavada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad nakladud
49, Dvefe ?vere do.nedokoncene mistnosti na konci P e Vy’menlt.dvere po dokonceni interiéru 3000 K&
Zivotnosti mistnosti.
50. Okna SLLTCLIE I(,)che L LR ELEL Nutna oprava vymeénit dvojsklo v kridle okna 2 500 K¢
popraskané
. i - o nelze navrhnout opravu, doporucuji v pribéhu
Zarosena spodni ¢ast okna loZnice, mize . L,
o " . . . , zimy kontrolu napojeni okna termokamerou, .
51. Okna indikovat Spatné osazené okno nebo Spatnou Nutna oprava L e - . , 0 K¢
kterd muze vice napovédét o divodu roseni
skladbu parapetu pod oknem
okna
52. Okna Ranl”n e Nebranici uzivani Vycistit rdm okna od omitky 500 K¢
omitkou
53. Okna Spatné osazeny vnitini parapet okna predsiné Nebranici uzivani Odstr,anlt i e 2 000 K¢
nutné vyrovnat podklad pod parapetem.
5. Okna NezaIC|s'Eer1e venkovni $palety u okna koupelny Nebranici usivani Odejmovut bezpecénostni n:]rlz avzednlc_ky B 2 500 K&
po vymeéné upravit Spaletu okna. Poté nové osadit mfiz.
Nezacisténa pripojovaci spara okna chodby v e ur o . — . .
55. Okna , Nebranici uzivani Zacistit zednicky pfipojovaci sparu okna 1000 K¢
podkrovi
56. Okna Spatné zafiznuty parapet okna v podkrovi Nebrénici uzivani Vymeénit vnitfni parapet. 1000 K¢

inspekt

NEMp ”



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Dvere a okna

C.zavady Polozka Zjisténa zavada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad néakladd

Na oknech lokalné chybi krytky pro odvod Nebranici usivani Osadit krytky na otvory pro odvod

57. Okna kondenzatu kondenzatu.

500 K¢

NEMp 0

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Dvere a okna

Priklad konstrukce Priklad konstrukce

Priklad konstrukce Priklad konstrukce

NEMP 5

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Sklepy, garaze, parkoviste

o Sklepy
Zave ry L L Stavba je podsklepena pod ¢asti plidorysu.
Sklepy a garaz vyzaduiji provedeni vetsi udrzby. Podsklepeni jevi znamky zavlhnuti zdiva, omitka
sklepa z ¢asti opadana. Povrchy stén sklepa
vyzaduji rekonstrukci, elektroinstalace ve sklepé z
Casti jesté pavodni.

Garaze, parkovisté

Garaz je samostatna, pristavéna k objektu
rodinného domu, zdéna, s pultovou strechou, s
domem neni provozné propojena.

Hodnoceni

C.zavady Zjisténa zavada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad nakladu

Nerovné a porusené omitky sklepa, z ¢asti

58. Sklepy chybajici Nutna oprava doplnit chybéjici omitky 6 000 K¢

59. Sklepy Dverni zaruben napadena rzi Nutna oprava Vyménit zaruben 2 500 K¢
. . L VIV Do skl i hova U .

60. Sklepy Betonové schodisté bez povrchové Upravy Nebranici uzivani 0 sklepa neni povrchova tprava 0 K¢

schodisté nezbytna

NEMp g

inspekt



v Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

Sklepy, garaze, parkoviste

C.zavady Polozka Zjisténa zavada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad nakladud

61. Sklepy Lokalné zvySena vlihkost omitek sklepa Nutna oprava Jiz feSeno v oddile méfeni vihkosti. 0 K¢

Dokoncit chybéjici omitky, sjednotit

62. Garaze, parkovisté Opravované a nedokoncené omitky Nebranici uzivani , Yy ., 8 000 K¢
omitky prestukovanim

63. Garaze, parkovisté Nezacisténé spdry mezi stropnimi panely Nebranici uzivani zadistit spary mezi panely 4000 K¢

- - Otevrené elektroinstalacni dné PP . . . . .

64. Garaze, parkovisté evrene elektromstaiacni rozvodne Nebranici uzivani osadit kryty na instalacni krabice 1000 K¢

krabicky

NEMp B

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

Sklepy, garaze, parkovisté

Priklad konstrukce Priklad konstrukce Priklad konstrukce
R AR 7

Priklad konstrukce Priklad konstrukce Priklad konstrukce

NEMP :

inspekt




Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

Pozarni bezpecnost a hygienické podminky

L. PoZarni bezpecnost
Zavery
Pozarni bezpecnost i hygienické podminky bez
vad. | pres vyhovuijici legislativni stav doporucuiji
osadit v kazdém podlazi po jednom koufovém Hygienické podminky
Cidlu a do chodby umistit praskovy hasici pfistroj.

Pozarni bezpecnost je vdomé feSena v souladu s
predpisy v dobé vystavby domu.

Hygienické podminky v domé nejsou naruseny,
nebyl zjistén vyskyt poruseni, které by mohly
hygienické podminky narusit.

Hodnoceni

Zavada nezjisténa

NEMP >

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Meéreni rovinnosti podlah a stén

Podlahy

Probéhlo namatkové méreni rovinnosti podlah a
podlahy lokalné vykazuji nerovnosti prevysujici
hodnoty normové tolerance.

Zavery

Zavady na namatkovych mérenich byly jistény,
nicméné zjisténi vétsich nerovnosti, s ohledem na
stari domu a tehdejsi stavebni postupy, neni
mozné bez dalSiho hodnotit jako zdsadni vadu Stény
konstrukce nebo domu.

Probéhlo namatkové méreni rovinnosti stén a
stény také vykazuji nerovnosti vétsi, nez je
normova tolerance.

Hodnoceni
C.zévady Polozka Zjisténa zavada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad nakladt

Nerovna podlaha napf. v loZnici v 1. NP nebo v Je nutné odstranit stavajici krytinu a podle

65. Podlahy obyvacim pokoji, odchylka od rovinnosti mirné Nebranici uzivani povahy spodniho povrchu zvolit zpGsob 0 K¢
nad 3mm. opravy.
Lokalné (napf. predsin, obyvaci pokoj) zjisténa Lokalné tézko odstranitelné, Ize resit az v

66. Stény nerovnost povrchll stén nad hodnoty tolerance Nebranici uzivani pripadé vétsi rekonstrukce domu nebo 0 K¢
uvedené v normé. mistnosti.

NEMp >

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Meéreni rovinnosti podlah a stén

Priklad méreni Priklad méreni Priklad méreni

|

Priklad meéreni

inspekt

NEMp g



Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

Meéreni elektroinstalaci

o Méreni elektroinstalaci
Zavery
Zavady jiz byly uvedeny v Casti elektroinstalace,
pro tento oddil zavady nezjistény.

PFi kontrole domu probéhlo namatkové méreni
elektroinstalace v zasuvkach a v nékterych
mérenych zasuvkach byly zjistény zavady (kuchyn
u digestore). Zavady jiz byly uvedeny v ¢asti
elektroinstalace, pro tento oddil zavady nezjistény.

Hodnoceni

Zavada nezjisténa

NEMP 8

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Meéreni elektroinstalaci

Priklad méreni Priklad méreni Priklad méreni

NEMP *

inspekt



Meéreni vihkosti

Zavery
Zvysena vlhkost vyZzaduje pozornost, pripadné je
tfeba provést sanaci vlhkosti v ¢asti 1.PP

Hodnoceni

C.zavady Zjisténa zavada

Kategorie zavady

Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Méreni vihkosti

PFi kontrole domu probéhlo méreni vlhkosti
namatkové na potencialné problematickych
mistech a mirné zvysena vlhkost byla zjisténa na
vnitfni nosné sténé na chodbé v 1. PP. Méfeni v
téchto mistech vykazalo zvySenou vlihkost do
urovneé az cca 5%. Lze tedy hodnotit, Ze vlhkost v
dobé méreni v konstrukci je zvySena. Stav
konstrukci je tfeba dale sledovat a pfipadné v
soucinnosti s projektantem naplanovat opravu
vlhkych konstrukci.

Navrh opravy Odhad néakladu

T LSl omitkou v ¢asti 1. PP

inspekt

NEMp

Zjisténa vlhkost omitek a zdiva pod .
Nutna oprava

Kontaktovat projektanta za icelem navrhu sanace
vihkého zdiva a provést sanaci. Cena nelze stanovit 0 K¢
bez znalosti zplsobu reseni.

60



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Meéreni vihkosti

Priklad méreni Priklad méreni Priklad méreni

NEM,O &

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

Ortofotomapa a katastr

Ortofotomapa Katastr nemovitosti

Informace o pozemku

-
Parcelni Eislo: st 15100 —

Obec: Neratovice [535087) &f %
Katastralni izemi:  MIékojedly u Neratovic [703672] L= & N
Cislo Lv: 2608 N L = g
Vyméra [m?]: 180 A = =
Typ parcely: Parcela katastru nemaovitosti &
Mapowy list: DKM Al O e e

Uréeni wyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi
Soucasti je stavba

Budova s éislem popisnym: Miékojedy [103675]2; & p. 143; rodinng diim

Stavba stoji na pozemku: p. €5t 151

Stavebnl objekt: & p. 14308

Ulice: U Drahye

Adresni mista: Drahy €, p. 1430
Vlastnici, jini opravnén{

Vlastnické pravo Podil

Pomykacek Jindfich, U Drahy 143, Miékojedy, 27711 Neratovice
Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ,

Omezeni vlastnického prava

Typ

Zastavni pravo smiuvni

Jiné zapisy

Typ

62
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Hlavni zjisténi J Detailni zprava Pfilohy

Eticky kodex

Aby byl zachovan vysoky standard dovednosti a praxe v oboru inspekci nemovitosti, jsou nasledujici pravidla zdvazna pro
vSechny inspektory Nemoinspekt:

" Inspektor provadi inspekce nemovitosti na zakladé své " Inspektor nesmi provadét opravy nebo doporucit
odbornosti a podle standardd Nemoinspekt. dodavatele oprav Ci stavebnich Uprav konstrukci a

komponentu provérenych v ramci inspekce nemovitosti.

Inspektor muze doporucit nebo nabizet doplrikové kontrolni

" Inspektor jedna jako nestranna tfeti strana realitni o =
a proverovaci sluzby.

transakce a plni Ukoly inspektora s osobni integritou a

zodpovédnosti ke klientovi.

" |Inspektor neprovede inspekci nemovitosti ani nepripravi
zpravu o stavu nemovitosti, pokud by jeho odména byla
zavisla na vysledku inspekce ¢i zavérech uvedenych ve
zprave.

" |nspektor mUzZe vyjadfit svlj ndzor na jakékoli prvky
provérované nemovitosti pouze na zakladé své praxe,
vycviku, vzdélani a profesné odborného stanoviska.

* Inspektor nezverejni zadné informace o vysledcich inspekce
bez souhlasu klienta, pro kterého byla inspekce provedena.
Inspektor mUze zverejnit tyto informace na vyzvu statnich
organd.

" Inspektor nesmi poskytovat sluzby, které predstavuji
neopravnéné provadéni profesi vyzadujicich zvlastni
povoleni ¢i autorizaci.

" Inspektor nesmi pfijmout finan¢ni ani jinou odménu za
provedeni inspekce od vice stran transakce bez pisemného
sdéleni této informace klientovi / klientam.

Inspektor vynalozi veskeré usili k udrzeni a zlepSeni své
kvalifikace a odborné praxe, osobni integrity a povésti
inspektort Nemoinspekt. Inspektor musi nahlasit pfipadné
porusovani tohoto kodexu jinymi inspektory, aby mohla byt
ucinéna napravna opatreni.

NEMP ”

inspekt



