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Uplné znéni stanov
Stanovy Spolecenstvi vlastnikil jednotek U Parketiarny 1522

~ CASTPRVNI '
ZAKLADNI USTANOVENi

CLI
Zakladni ustanoveni

(1) SpoleCenstvi vlastnikii (dale jen "spoleéenstvi") je pravnickou osobou, dle zikona ¢&.
89/2012 Sb.

(2) Cleny spoletenstvi jsou vlastnici jednotek a prostor slouZicich podnikani v domé
(dale jen "jednotka"), spolednymi ¢leny spoledenstvi jsou spoledni viastnici jednotek.

(3) Spole€enstvi je jako pravnicka osoba zpusobilé vykonavat prava a zavazovat se
pouze ve vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spoleénych &asti domu (dale jen
"sprava domu") a pozemku a v dal8ich vécech v rozsahu a zpiisobem uvedenym v ob&anském
zakoniku a v téchto stanovach.

CLII
Nizev a sidlo spolefenstvi
(1) Nazev spoledenstvi je: Spoleenstvi vlastniki jednotek U Parketarny 1522,
(2) Sidlo spoledenstvi je: U Parketarny 1522, Unhost, PSC 273 51.

PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTV]

CrL
Sprava domu a pozemku

(1) Spravou domu a pozemku se rozumi zajistovani:
a) provozu domu a pozemku,
b) Gdrzby a oprav spoleénych ¢asti domu,
¢) protipoZamiho zabezpedeni domu, véetné hromosvodi,
d) revizi a oprav spoleénych &asti technickych siti, rozvodl elektrické energie, plynu, vody
a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody véetné radiatord, vzduchotechniky,
vytahi, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych sdé&lovacich
zafizeni v domé a dalgich technickych zafizeni podle vybaveni domu,
e) revizi a oprav v rozsahu a zpiisobem odpovidajicim skuteénému vybaveni domu, tak, aby
jejich provozuschopnost odpovidala platnym piedpisiim a vyhlaZkam
f) prohlidek a ¢isténi kominag,
g) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetné vedeni
piisludné technickée a provozni dokumentace domu,
h) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech ¢lend spoleenstvi,
i) dal3ich &innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich pfedpisi a technickych postupil
spojenych se spravou domu.

(2) V ramei pfedmétu své ¢innosti miZe spolecenstvi sjednavat smlouvy, pfedevsim o:
a) zaji$téni dodavek sluZeb spojenych s uZivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichZ dodavky
si ¢lenové spolecenstvi zajistuji u dodavatele pfimo,
b) pojisténi domu,
¢) ngjmu spoleénych ¢asti domu, ,
d) nagjmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech ¢lenidl spolecenstvi.



(3) Spolecenstvi zajistuje rovnéZ kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavee
1 a2 a uplatiiovani narokl z porudovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateli,

(4) Pti plnéni ukold podle obéanslﬁého zékoniku a t€chto stanov zajist'uje spoledenstvi
dale zejména tyto Einnosti spojené se spravou domu a pozemku:
a) vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedkii od &lend spoledenstvi na naklady spojené
se spravou domu a pozemku (ddle jen "pfispévky na spravu domu a pozemku"), poptipadé
dalSich pfispévkl na ¢innosti uvedené v &l. IV,
b) vedeni evidence plateb ¢lend spoledenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,
¢) vedeni evidence ndkladl vztahujicich se'k domu a pozemku a k &innosti spoledenstvi,
d) zfizeni U¢tu u banky a hospodafeni s finanénimi prostfedky,
e) vedeni ucetnictvi v souladu se zvla$tnimi pravnimi pfedpisy o vedeni Gcetnictvi,
f) vedeni seznamu ¢lent spoledenstvi.

(5) Spoledenstvi zajidt'uje bud’ ptimo, nebo na ziklad¢ smluv uzavienych spoledenstvim
s dodavateli plnéni spojena s uZzivanim jednotek a spole¢nych &asti domu (dale jen "sluzby™),
napfiklad dodavky tepla a tepl€ uZitkové vody, elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody,
iklid spole€nych prostor, uZivani vytahu (je-li soudasti vybaveni nemovitosti), zatfizeni pro
piijem televizniho a rozhlasového signalu. V ramei této &innosti spoledenstvi zajist'uje zejména:
a) vybirani Ghrad za sluzby zaji§tované spoledenstvim,
b) zplisob roziétovani cen sluZeb na jednotlivé &leny spoledenstvi, neni-li rozuétovéani cen
sluzeb stanoveno zvla$tnim pravnim predpisem mnebo rozhodnutim cenového organu,
a vyuctovani pfijatych zaloh na jednotlivé Eleny spoleCenstvi,
¢) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajiStovanim sluzeb a jejich thradami véetné
vyadtovani. 3

(6) Spolecenstvi zajidtuje ¢innosti souvisejici s provozovanim spoleénych &asti domu,
zejména technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez
¢lentiim spoledenstvi vietné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

(7) V ramci Cinnosti vykondvanych v rozsahu zdkona 89/2012 Sb. spoleéenstvi dale
zajist'uje zejména:
a) vCasné vymahdani plnéni povinnosti uloZenych ¢&lentim spoledenstvi k tomu pfistusnym
organem spolecenstvi,
b) radné hospodafeni se svym majetkem a s finanénimi prostfedky poskytovanymi vlastniky
jednotek,
c) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem &innosti spoledenstvi podle zvlastnich
pravnich piedpish.

CL1v
Podstatné zmény spole¢nych ¢asti domu

(1) K piijeti usneseni o zméné ucelu uZivani stavby a o zméng¢ stavby je zapottebi
souhlasu viech vlastnikl jednotek. Jde-li o modernizaci, rekonstrukei, stavebni Gipravy a opravy
spole¢nych &asti domu nad 50.000,- K& (slovy: padesat tisic korun &eskych), jimiZ se peméni
vnitinf uspofadani domu a zérovefi velikost spoluvlastnickych podild na spolegnych &astech
domu, postatuje souhlas nadpolovi¢ni vétsiny pfitomnych hlast viastnikd jednotek.

(2) To neplati pro mimotadné havarijni opravy, k jejichz zajisténi jsou nezbytné naklady
pievySujici castku 50.000,- K&, nebot’ vzhledem k povinnosti pfedsedy spoledenstvi jednat jako
fadny hospodér a ptedchdzet ¥kodam ma majetku spoletenstvi vlastnikd, neni nutné pfedem
piijimat usneseni o schvéleni vy3e ani dodavatele havarijni opravy, pokud tato bude zajit&na
v cendch obvyklych.

CLV
Zajistovani spravy domu a pozemku na zéklad& smlouvy se spravcem




(1) V souladu s usnesenim shroméazdéni vlastnikii jednotek (dale jen "shromaZdéni™)
o ustanoveni spravce, miZe spolecenstvi zajidtovat provozni, technické, spravni a obdobné
¢mnosti spojené se spravou domu a pozemku a s daldimi &innostmi, popfipadé nékteré z téchto
¢innosti, na zakladé smlouvy se spraveem, kterym miiZe byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje
a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,
b) urfeni zplsobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi
prostfedky poskytovanymi na uhradu sluZeb v&etné jejich evidence,
¢) povinnost spravee predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmé&ny predem ke schvaleni
orgdnu spolefenstvi pfisluSnému podle t&chto stanov, pokud byl sprivce spoledenstvim
zmocnén k jejich uzavirani,
d) povinnost spravce piedloZit jednou roéné shromdzdéni zpravu o &innosti spravee, zejména o
finantnim hospodafeni, o stavu finanénich prostfedki kaZdého vlastnika jednotky a o stavu
spole¢nych ¢asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skuteénostech,
€) povinnost spravee pfed ukon&enim jeho &innosti podat shromazdéni zpravu o své &innosti
a piedat pfedsedovi spoletenstvi viechny pisemné materialy o spravé domu a své &innosti,
f) dalsi naleZitosti stanovené shromazdénim.

(3) Zme&ny osoby spravce nebo zmé&ny obsahu piikazni smlouvy se spravcem schvaluje
shromazdéni.

(4) Uzavienim piikazni smlouvy se spravcem podle odstavcii 1 az 3 nemtze byt dotena
vylutna rozhodovaci plisobnost organi spoledenstvi plynouci z obtanského zakoniku a z t&chto
stanov.

) ~ CASTDRUHA §
CLENSKA PRAVA A CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

Cl. VL
Vznik Elenstvi :

(1) Cleny spoleéenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
k jednotce v domé&, pro ktery spoleenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika. |
a) dnem vzniku spoleCenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdeji dnem vzniku spoleCenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
po dni vzniku spole€enstvi.

(2) KaZdy ¢len spoleCenstvi mé pravo hlasovat na shromazdéni jednim hlasem s vahou
pottem hlast odpovidajici spoluviastnickému podilu na spole¢nych astech domu.

{3) Spole¢nymi &leny spole€enstvi jsou manZelé, ktefi maji jednotku ve spole€ném
jméni manzelti. Ze spolecného Clenstvi jsou spoletni Clenové opravnéni a povinni spoletné
a nerozdilné. Spoleéni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na schtzi
shromaZzdéni hlasovat pouze jako jeden vlastnik - &len spoleenstvi poétem hlash odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spole&nych &astech domu, pti¢emZ vaha hlast je ned&litelna.

(4) Cleny spoletenstvi, jejichz &lenstvi vznikne za trvani spoletenstvi, zapiSe
spolefenstvi do seznamu ¢lent spolefenstvi neprodleng poté, kdy &len spole€enstvi oznami
prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu &lenli spolecenstvi musi byt u kazdého
&lena spoledenstvi uvedena vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu téz
vaha hlasu pfi hlasovéani na shromazdéni.

Cl. VIL
Prava a povinnosti &lena spoleCenstvi



(1) Clen spolecenstvi ma prava vlasinika jednotky a &lena spoledenstvi uvedena
v pfislusnych ustanovenich obéanskeého zdkoniku a t&chto stanov a ma zejména pravo:
a) GCastnit se veSkeré Cinnosti spoledenstvi zptisobem a za podminek stanovenych ob&anskym
zakonikem a t€mito stanovami,
b) Gicastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
c) volit a byt volen do organi spolecenstvi,
d) pfedkladat organim spolecenstvi ndvrhy a podnéty ke zlepSeni &innosti spoledenstvi
a k odstran&ni nedostatki v jejich ¢innosti,
€) obdrzet vyuctovani zaloh na tthradu jednotlivych sluZeb a vraceni pfipadnych pieplatka,
f) nahliZet do pisemnych podkladd pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schiize shromazdéni,
do smluv sjednanych spole¢enstvim a do podkladii, z nichZ vychazi ur€eni vyse jeho povinnosti
podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych
s uzZivanim jednotky,
g) nahlizet do ucetnich a jinych dokladii spolecenstvi a vyzadovat od ptedsedy spolecenstvi
vysvétleni a potfebné informace tykajici spravy a jakychkoliv éinnosti spoledenstvi a pfedsedy
spole€enstvi. :
(2) Clen spolegenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spolecenstvi uvedené
v pfislusnych ustanovenich obéanského zakoniku a té€chto stanov, zejména ma povinnost:
a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organi spolegenstvi schvaleni v souladu
s ustanovenim obéanského zakoniku a témito stanovami,
b) hradit stanovené p¥isp&€vky na spravu domu a pozemki,
¢) hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyactovani,
d) Fidit se pfi uZivani spoleénych &asti domu, pozemku a spole¢nych zafizeni domu pravnimi
ptedpisy a pokyny vyrobce nebo spravee technickych zafizeni,
e) zdrZet se jednani, jimZ by zasahoval do prava ostatnich ¢lenl spoledenstvi; Gpravy jednotky
ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikl
jednotek a v piipadech, kde to stanovi obansky zékonik, provadét Gpravy jen se souhlasem
vech vlastnikli jednotek nebo na zdklad® smlouvy o vystavb& uzaviené se viemi vlastniky
jednotek v dome,
f) odstranit na svij naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo na spoleénych
¢astech domu zplisobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji,
g) umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet naméfenych
hodnot,
h) umoznit po pfedchozim vyzvéni piistup do jednotky, pokud to nezbytn& vyzaduji upravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek, spoleénych &asti domu, které jsou spoledné
vlastnikiim v8ech jednotek nebo pouze vlastnikiim jen nékterych jednotek nebo domu jako
celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné pfedseda spoledenstvi alespoii
3 dny pfedem,
1) oznamit bez zbytedného odkladu pfedsedovi spoletenstvi nabyti vlastnictvi jednotky spolu s
udaji potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢lent spoletenstvi podle ¢l. VI odst. 4 a pro potieby
spravy domu,
j) kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, ozndmi to véetné své adresy, telefonu, emailové adresy
apottu osob, které budou mit vbyt¢ domdacnost, spolefenstvi prostiednictvim osoby
odpovédné za spravu domu nejpozdégji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédeél nebo moh]
dozvE&det, Ze je vlastnikem. To obdobné plati i'v ptipad€ zmény udaji uvedenych v oznameni.
Vlastnik jednotky oznami bez zbyteéného odkladu osob& odpovédné za spravu domu zmény
v poctu osob, které maji v byt¢ domacnost a bydlf v ném po dobu, které &inf v souhrnu nejméns
tfi mésice v jednom kalenddinim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky byt
k uZivani jiné osobé. V takovém ptipadé oznami i jméno, adresu této osoby telefon a emailovou
adresu.




k) ptedat predsedovi spole€enstvi ovéfenou projektovou dokumentaci v ptipadé, Ze provadi
zménu stavby. ? C

Cl. VIIL
Zanik &lenstvi ve spoleenstvi
(1) Clenstvi ve spolegenstvi zanika

a) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,
b) imrtim &lena spoletenstvi - fyzické osoby,
¢) zanikem ¢&lena spole€enstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je &len spoleCenstvi,
e) dal$im zplisobem; pokud to stanovi ob&ansky zakonik. X

~ {2) Spoletné &lenstvi ve spoledenstvi zanika a méni se na Elenstvi dnem, kdy se zapiSe
zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena
spoletenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen &len: spole&enstvi neprodlené
ozndmit pfedsedovi spolefenstvi.

' CAST T-liE;l‘i _
ORGANY SPOLECENSTVI

Cl. IX,
Spole&na ustanoveni
(1) Orgény spole€enstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) ptedseda spoledenstvi vlastniki (dale jen "pfedseda spoledenstvi™)

(2) Organ uvedeny v odstavci 1 pism. b) je voleny organ _spoledenstvi. Volenym
organem spole€enstvi miZe byt fyzickd osoba nebo pravnickd osoba a nemusi byt &lenem
tohoto spoleenstvi vlastnikd. . : ’

(3) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spoledenstvi je zdvazkem osobni povahy.
V ptipadé vykonu volené funkce pravnickou osobou jedna za ni fyzick4 osoba povéfena touto
pravnickou osobou. _ o :

(4) Funkéni obdobi- &lena voleného organu spoleCenstvi je pét let a funkéni obdobi
po&ind dnem zvoleni do funkce a kon&i uplynutim- funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném
organu dale kon&i odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem ¢&lenstvi
ve spolecenstvi. :

(5) Clen voleného orgénu spoleenstvi miZe-byt volen opétovné. -

(6) Clen.voleného organu spoletenstvi mize byt pfed uplynutim funké&niho obdobi
z funkee odvolan shroméZdénim. _ ‘

(7) Clen voleného organu spoletenstvi miZe pred uplynutim funk&nfho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit spoletenstvi. Pfedséda spoleCenstvi musi. své
odstoupeni z funkee pisemn& ozndmit shromazdeni. Utinky jeho odstoupeni nastavaji dnem
nasledujicim po nejbliZsi schiizi. shromazdéni, nejpozd&ji vdak uplynutim 60 dnd odée dne
doruéeni oznidmeni o-odstoupeni. . g

(8) Shroméazd&ni miZe volit ndhradnika pfedsedy spoletenstvi. Nahradnik nastupuje na
misto &lena orgénu, jehoZ funkce skontila-pred uplynutim fiink&niho obdobi,. dnem skonéeni
funkce. )

(9) Orgéany spoledenstvi hlasuji vefejng. ShroméZdéni se miZe nadpoloviéni vétSinou
hlasd pfitomnych &lendl usnést, Ze bude o urgité véci hlasovat tajng pomoci hlasovacich listkd.
V takovém ptipadé sougasné stanovi postup pro tajné hlasovani.




(18) Neni-li svolané shromdazdéni zplsobilé usnaset se, miize osoba, ktera je opravnéna
shromézdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do 15 dni ode dne, na ktery bylo zased4ni
svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychZ zileZitostech mimo zasedani. Navrh musi
obsahovat alesponi ndvrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou
uvefejnény, a udaj o lhité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadtit. Plati, Ze Ihita k vyjadfeni
¢ini patnict dni. K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim
dne, mésice a roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni
navrhu rozhodnuti.

(19) Zapis podepisuje pfedsedajici a zapisovatel. Zapisy vetné pisemnych podklada
k jednani shromaZzdéni musi byt uschovany u pfedsedy spoleéenstvi.

CL XI
Predseda spoleenstvi

(1) Piedseda spoleenstvi je vykonnym organem spolegenstvi. Ridi a organizuje béznou
¢innost spoletenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku s vyjimkou
téch véci, které jsou podle ob&anského zdkoniku a téchto stanov ve vyluéné pusobnosti
shromdZdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Pfedseda spolecenstvi je statutimim organem spolecenstvi. Pfedseda spolecenstvi
zastupuje spoledenstvi samostatn® a samostatné také podepisuje za spoledenstvi tak,

Ze k uvedenému nazvu spolecenstvi ptipoji sviij podpis. Za svou &innost odpovidd pfedseda
spolecenstvi shroméZdéni.

(3) Ptedseda spole€enstvi je volen a odvoldvan shromazdénim.
(8) Odpovédnost pfedsedy spoletenstvi za $kodu, kterou zpiisobil poruienim pravni
povinnosti pfi vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku.
(9) Predseda spolecenstvi rozhoduje o opravach, pofizeni majetku a idrzbé jednorazové
do vyse 50.000,- K¢ bez pfedchoziho piijeti usneseni shromaZdénim v cenach obvyklych.
(10) Predseda spoleéenstvi jako vykonny organ spolefenstvi zejména:
a) zajist'uje zdleZitosti spoleCenstvi ve v&cech spravy domu a pozemku a daliich ¢innosti
spolecenstvi podle ob&anského zakoniku a téchto stanov, pokud nejde o zéleZitosti, které jsou
v plsobnosti shromdazdéni; zajiSt'uje plnéni usneseni shroméaZdéni a odpovidd mu za svou
¢innost,
b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu &innosti spoledenstvi, zejména k zajisténi
oprav, poji§téni domu a zajiténi dodavky sluZeb spojenych s uZivinim jednotek,
¢) odpovida za vedeni U€etnictvi a za sestaveni ufetni zdvérky a za pfedloZeni ptiznéni k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich pfedpisi,
d) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svoldva shromaZdéni, pfedkldda shromazdéni
zpravu o hospodareni spoleéenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalsich ¢innostech
spoletenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych opravach,
udrzbé a povinnych revizich véetné Udaji o pouziti a stavu pfisp&vkd na spravu domu a
pozemKku,
e) pfedklada k projednani a schvéleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromaZzdéni projednat,
f) zaji$t'uje ¥adné vedeni pisemnosti spoledenstvi,
g) sdeluje jednotlivym clentm spoledenstvi podle usneseni shromaZdéni vy3i ptispévki
na naklady spojené se sprévou domu a pozemku a vy$i zaloh na uhradu za shuzby,
h) zajist'uje vyuctovani zaloh na Ghradu za sluzby a vypofadani nedoplatkii nebo pfeplatkd,
i) zajidtuje vEasné plnéni zavazkd spolefenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazka
a povinnosti viici tfetim osobam a ‘v€asné uplatiiovani pohledavek spole&enstvi,
J) zaji8t'yje a uplatituje u zhotoviteli nebo dodavatehi stavebnich praci a/nebo dila uplatnéni
vad a nedod€lki spoleénych Casti domu, které jsou spoleéné viem vlastnik@im jednotek.



(10) Piedseda spoledenstvi jako statutarni organ spolecenstvi zejména:
a) v souladu s obtanskym zakonikem, s t&mito stanovami a s usnesenimi shromazdéni €ini
pravni jedn&ni jménem spole¢enstvi navenek ve vécech pfedmétu innosti, zejména t€z uzavird
smlouvy, ,
b) zajist'uje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych pinéni podle uzavienych smluv a €ini
vii¢i dodavatelim potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkti nebo
k nédhradé vzniklé Skody,
c) jménem spolefenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych &lenim spoletenstvi,
d) plni povinnosti podle ob8anského zakoniku ve vztahu k rejstiiku spoledenstvi vedenému
piisludnym soudem uréenym zv]a§tnim piedpisem k vedeni obchodniho rejstiiku.

Cl. X1t
Ureni prvniho predsedy spoleenstvi

) (1) Prvnim predsedou spoleenstvi se urfuje VA3 predseda, s.r.o., se sidlem
Sulcova 232, Kroehlavy, 272 01 Kladno, identifikaéni ¢islo 08697604.

Cl. X111
Jednani dal8ich osob za spoledenstvi

(1) Shromazdéni miZe rozhodnout, Ze uréité Cinnosti bude pro spoleenstvi vykonavat
zaméstnanec (zaméstnanci) spole€enstvi na zékladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

(2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich ikonu, které je zaméstnanec oprdvnén &init
za spoleenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvéleno
shromaZdénim.

(3) Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni
zaméstnance k jednani za spoleéenstvi.

(4) Pisobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast muze shroméazdéni svym usnesenim
svéfit pfedsedovi spoledenstvi. :

CL XIV.
Zv1astni zpisob rozhodovéni ve spolecenstvi

(1) V ptipadech, kdy podle ob&anského zdkoniku § 1210 neni svolané shromézdéni
zpusobilé usnadet se, miiZe osoba, kterd je opravnéna shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné
formé do 15 dni ode dne, na ktery bylo zasedani svoldno, aby vlastnici jednotek rozhodli o
tychz zaleZitostech mimo zased4ni.

Zpusob tohoto rozhodnuti mimo zasedani se fidi ustanovenimi ob&anského zékoniku
§1211 - 1214.

(2) V piipadé potieby miZe shroméaZdéni pfijmout rozhodnuti mimo zasedéani
(per-rollam). Pfijeti rozhodovdni shromaZdénf mimo zasedani (per-rollam) pfipravuje a
zajidt'yje predseda spoledenstvi.

, CAST CTVRTA o o
PRAVIDLA PRO SPRAVYU DOMU A POZEMKU A UZIVANI SPOLECNYCH
CASTI
CL XV.
Pravidla pro pravu domu a pozemku



(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenaleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu
viech spoluvlastnikii nutné nebo Gelné pro fadnou pééi o dim a pozemek jako funkéni celek
a zachovani nebo zlepSeni spoleénych Casti.

(2) Sprava domu a pozemku zahrnuje i ¢innosti spojené s pi{pravou a provadénim zmén
spoleénych €asti nastavbou, pfistavbou, stavebni upravou nebo zménou v uZivani, jakoZ i se
ziizenim, udrZovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouZicich viem
spoluvlastnikiim domu.

(3) Sprava domu a pozemku se vztahuje i na spoledné &asti, které slouzi vyluéné
k uZivani jen nékterému spoluvlastniku.

(4) Ma-li néktery vlasinik jednotek na spolecnych ¢astech podil vEtSi nez poloviéni,
stava se spraveem, Takovy vlastnik mé pravo vybrat a povéfit spravce domu a uzaviit s nim
smlouvu o sprav€ domu a pozemku, pokud tak neu¢ini spolecenstvi vlastniki jednotek.

(5) Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku jsou tyto ¢innosti:

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spoleé¢nych ¢asti domu, veetné zmén
vedoucich ke zméné v ticelu jejich uzivani; tykd se to také viech technickych zafizeni domu,
jako spoleénych c¢asti, dale spole¢nych &asti vyhrazenych k vyluénému uzZivani vlastniku
jednotky, pokud podle prohlaSeni nebo stanov spoleCenstvi vlastniki jednotek nejde o €innost
piislusejici vlastniku jednotky v rdmci spravy této spolecné ¢asti na vlastni naklady,

b) revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipoZarniho zatizeni,
hromosvodl, rozvodl energil véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunika¢nich
zafizeni, a jinych spolenych zafizeni podle technického vybaveni domu,

¢) udrzba pozemku a tdrzba pfistupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné sviij byt,
véetné moZnosti poZzadovat v odivodnénych pfipadech pfedloZeni stavebni dokumentace,
pokud je podle jinych pravnich pfedpisti vyZadovdna, pro ovéfeni, zda stavebni tpravy
neohrozuji, nepo§kozuji nebo neméni spoleéné ¢asti domu,

e) zajidt'ovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné vedeni
pfisluiné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich predpist a zajistovani dal3ich
¢innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich
predpisi,

€) stanoveni a vybirani pfedem uréenych finanénich prosttedkii od vlastnik( jednotek jako zaloh
na pfisp&vky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na thrady cen sluzeb ajejich
vyuétovani a vypofadani,

f) vedeni ucetnictvi, zpracovani a pfedloZeni danovych pfiznani, fadné hospodaieni
s finanénimi prostfedky, vedeni seznamu Cleni spolecenstvi vlastnikd jednotek,

g) uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti vi¢i jednotlivym vlastnikim jednotek, které jim
ukladaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji ze stanov spoledenstvi vlastnikll jednotek a z
usneseni shromdZdéni vlasinik( jednotek pfijatych v souladu s jinymi prvnimi pfedpisy a se
stanovami spolecenstvi vlastniki jednotek,

b) ¢innosti spojené s provozovanim spole¢nych ¢asti a technickych zafizeni, kterd slouzi i jinym
osobdm nez vlastnikiim jednotek v domé, véetné sjednavani s tim souvisejicich smluv,

1) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatitiovani ochrany prav vlastnikli jednotek.

(6) Pro ucely spravy domu a pozemku je osoba odpovédna za spravu domu a pozemku

opravnéna sjednavat smlouvy tykajici se zejména:

a) zajiSténi ¢innosti spojenych se sprdvou domu a pozemku,

b) zajisténi dodavek sluZeb spojenych s uZivanim spoleénych &asti a spojenych s uZivanim
jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele piimo,
c) pojisténi domu,

d) ngjmu spolecnych &asti domu,




e) zajiténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uZivanim spolecnych ¢asti
domu a s uZivanim jednotek, ke kierym nem4 osoba odpovédna za spravu domu a pozemku
opravnéni je provozovat, jako jsou domovni kotelny, vyménikové (piedavaci) stanice,
dieselagregaty a podobna vyhrazena technicka zafizeni. .

(7) Osoba odpovédna za spravu domu a pozemku dohliZi na plnéni uzavienych smluv
a vymaha naroky z poruseni povinnosti druhé smluvni strany.

(8) Vlastnik jednotky md privo sezndmit se, jak osoba odpovédna za spravu domu
a pozemku hospodafi a jak dim nebo pozemek spravuje. U této osoby miZe vlastnik jednotky
nahlizet do smluv uzavienych ve vécech spravy, jakoZ i do ti¢etnich knmih a dokladd.

Cl. XVI
Pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti domu a pozemku

(1) Vlastnik jednotky m4 pravo uZivat spoletné ¢asti, nesmi vak ztiZit jinému vlastniku
jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné Edsti.

(2) Vlastnik jednotky ma pravo svobodng spravovat, vyluéné uZivat a uvnitf stavebné
upravovat svoji jednotku.

(3) Vlastnik jednotky udrZuje svoji jednotku, jak to vyZaduje nezdvadny stav a dobry
vzhled domu; to plati i o spoleénych &dstech, které méd vlastnik jednotky vyhrazeny
ve vyluéném uzivani.

(4) Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrZovat jednotku tak, jak to vyZaduje
nezavadny stav domu, a pfimo hrozi nebezpeéi, Zze dojde k poskozeni jiné jednotky, je
spoletenstvi opravnéno &init opatfeni ke zjednani ndpravy 1 v pfipadé, Ze nejde o ohroZent
nezavadného stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky &init opatfeni k naprav€ tim neni
dotéeno. '

(5) Vznikem vlastnického prava k jednotce vznika vlastniku jednotky povinnost fidit se
pravidly pro spravu domu a pro uZivani spole&nych &asti, pokud byl s t€émito pravidly sezndmen
nebo pokud je mél a mohl zndt, jakoZ i zajistit jejich dodrZovéani osobami, jimZ umoZnil pfistup
do domu nebo jednotky.

(6) Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svoji jednotku, umozni do jednotky piistup
pro ovéteni, zda stavebni upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spole€né ¢asti, pokud
byl k tomu pfedem vyzvén spolecenstvim vlastniki.

(7) Vlastnik jednotky se zdrZi vieho, co brani 0drzbé, opravé, Gipravé, piestavbé &i jiné
zméng domu nebo pozemku, o nichZ bylo Fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitf bytu nebo
na spole&né &4sti, kterd slouzi vyluéng k uzivani viastnika jednotky, umoZni do nich pfistup,
pokud k tomu byl pfedem vyzvan spoletenstvim vlastnikil. To plati i pro umisténi, udrzbu
a kontrolu zafizeni pro mé&feni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energii.

(8) P¥i poskozeni jednotky provadénim praci podle odstavee 7. tohoto Clanku, nahradi
vlastniku jednotky skodu spoleenstvi vlastnikii, a nevzniklo-li, nahradi ji pomémé
spoluvlastnici nemovité véci. Provadgl-li viak tyto prace ve svém zdjmu jen n&ktery vlastnik
jednotky, nahradi $kodu sam.

\ (::AST PATA ) ]
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

ClL XVIL
Hospodaieni spoleéenstvi a zptisob naklddani s jeho majetkem
(1) Spolecenstvi hospodati s finanénimi prostiedky poskytovanymi fleny spolecenstvi
na uhradu pfisp&vki na spravu domu a pozemki, daje s finanénimi prostfedky poskytovanymi




¢leny spoleCenstvi na uhradu za sluzby spojené s uZivanim jednotek a s dal¥imi finanénimi
prostfedky ziskanymi v rdmci &innosti spoledenstvi. '

(2) Uzavie-li spolegenstvi podle t&chto stanov smlouvu se sprivcem, je povinno
smluvné dojednat také povinnosti spravce predkladat organim spoleCenstvi ke schvaleni
navrhy vySe pfispévkl na spravu domu a pozemku a vySe zaloh na uhradu za sluzby placené
Eleny spoleCenstvi, navrhy na rozi¢tovani cen sluZeb a dalsi navrhy, které podle obéanského
zakoniku a podle téchto stanov schvaluji pfisluiné orgény spole€enstvi. Ve smlouvé muze
spole€enstvi povéfit spravee téz zajiStovanim Einnosti uvedenych v odstavei 1.

(3) Nabude-li spole¢enstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové
prostory k u¢elim uvedenym v obCanském zakoniku a v té€chto stanovach, je povinno s nimi
hospodatit pouze v souladu s vymezenym ucelem. Predseda spoleenstvi mlze v téchto
zalezitostech &init pravni jednani pouze na zakladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni
shromdZdéni neni stanoveno jinak.

(4) Spole€enstvi je povinno uplatfiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim
spole€enstvi k tomu pfisludnym organem .spoleCenstvi a plnéni zavazku tietich osob vigi
spole€enstvi. Pfedseda spolecenstvi odpovida za vEasné plnéni téchto ukoli.

(5) Clenové spoledenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se spoledné véci opravnéni
a povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podili na spole€nych
¢astech domu.

(6) Clenové spoledenstvi rudi za zavazky spoleSenstvi v poméru, ktery odpovida
velikosti spoluvlastnickych podild na spole¢nych ¢astech domu.

Cl. XVIIL
Uhrada nakladii spojenych se spravou domu a pozemku a tihrada za sluzby
(1) Pfispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na tihradu za sluzby, pop¥ipadé
daldi platby podle zvladtniho pravniho piedpisu, plati ¢lenové spolecenstvi v Eastkach
a v terminech stanovenych k tomu piislu$nym organem spoledenstvi na tdet spoledenstvi
nasledujicim zpltisobem:

Vysvétlivky zkratek:

- podil podlahové plochy jednotky: PP
- podle nainstalovanych méfidel: NM
- podle poétu jednotek: P}

Pojisténi nemovitosti — PP

Fond oprav — PP

Naklady spravy nemovitosti (zajiStované téeti osobou) — PJ
Uklid spole&nych prostor — PJ

Svoz komunalniho odpadu - PP

Elektfina spole¢nych prostor — PP

Teplo a tepla voda — NM

Studena voda — NM

Bankovni poplatky — PJ

Provozni fond —- PP

(2) Zmeny a vySe zpusobu rozuftovani vySe uvedenych prispévkii podiéha schvaleni
shromazdénim.

(3) Zalohov¢ platby jsou splatné vzdy do posledniho dne pfistuiného mésice, za ktery
jsou zalohové platby hrazeny a na zakladé obdrzeného pfedpisu zdlohovych plateb, ktery
stanovi spravce po pfedchozim schvaleni pfedsedou spolecenstvi.




(4) VyQ¢tovani ziloh na Uhradu za sluzby provadi pfedseda spoleenstvi jedenkrat
za zuctovaci obdobi, kterym je kalendaini rok, nejpozdéji do 4 kalendainich mésich po jeho
skoncenf; v souladu se stanovenym zplsobem roz(ltovani. Nedoplatek nebo pieplatek
vyplyvajici z vyudtovani je splatny do 7 kalendafnich mésicl po uplynuti zitovaciho obdobi.

(5) Zpravu o pouZiti a stavu piispévkl na sprave domu a pozemku pfedklada ptedseda
spoleCenstvi ke schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodaieni spoledenstvi
asnavrhem na schvaleni roéni ufetni zavérky. Nevyerpany zistatek téchto finanénich
prostfedkl se pfevadi do nasledujiciho roku.

(6) Zalohové platby za sluzby a pfispévek do fondu oprav jsou vZdy stanoveny
po realizaci vyUctovani sluzeb a Cerpani z fondu oprav za pfisludny kalendaini rok dle
skute¢ného stavu, nebo dle pfijeti usneseni shroméZdéni spoledenstvi vlastnika jednotek.

V Unhosti dne %/JD/%

Spolecenstvi vlastnikl jednotek U Parketarny 1522
Vas predseda, s.r.o.

zastoupend pfi vykonu funkce

Daniela Hedbavna Kuderova,

piedseda spolecenstvi vliastnikd
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